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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

Conformément a /la loi modifite du 19 juillet 2004 concernant
| 6am®nagement communal et I|tereZD&Eyel oppement urba

Conformément au réglement grand-ducal (RGD) du 08 mars 2017

conce
ex/i st

La d®Iimitation
« quartier existant » se trouvent sur les plans suivants( r e pr ®s ent ®

en annexell) :

rnant / e contenu du

ante et

des

pl an ddéam®nagement /
du plan ddéam®nagement particulier

p | aer s« qudriiea exiStant>g et faepartie gmphiquei c u | i

sur | 6extrait r ®c

A Plan de repérage 1 a Christnach échelle 1/5000 Fonds : PCN
A Plan de repérage 1 b Christnach échelle 1/5000 Fonds : PCN
A Plan de repérage 2 Haller échelle 1/5000 Fonds : PCN
A Plan de repérage 3 Mullerthal échelle 1/5000 Fonds : PCN
A Plan de repérage 4 Waldbillig échelle 1/5000 Fonds : PCN
Etapes de la procédure  (révision globale) Date

Avi s l a cellule dé®val uat i (¢24.02.2016
Vote du conseil communal 14.04.2016
Amendement du vote du Conseil Communal 14.04.2016 21.07.2016

Approbation du Ministre de | 061 14.12.2016

Etapes de la procédure  (modification ponctuel le) Date
Avi s la cellule dé®valuati ¢/
Vote du conseil communal 27.03.2023

Approbation du Ministre de |61/
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

Chapitre A. Pl ans ddoam®nagement gpaatiert i c ul i
existant » 1T PAP QE

Les plans de kb délimitaton des pl ans dodam®n a geartier existanp»areprésenté sur er ¢
| 6extrait r®cent daotlasdbdivisiorcda tdratare de ahbgue losalité delaccommune
par type de zone. On distingue :

A PAPQEZoneddhabitati on 1lvilagéoise- (HARISMIXN] xt e s

PAP QEZones mixtes rurales - [MIX-r]

PAP QE Zone de b©O©ti ment s[BER] d6®qui pements publics
PAP QEZones de sports et de loisirs 1- [REG1]

PAP QE Zones de sports et de loisirs 2 [REG2]

PAP QE Zone de sports et de loisirs Golf - [REGG]

PAP QEZones de jardins familiaux - [JAR]

> > > D> D> >

La pr®sente partie ®crite est indissociable © la par
« quartier existant ». La présente partie écrite est valable pour tous les PAP QE.

ArtA.l PAP QE Zonesdd habitation 1 evillagease eBAB Mt Xt e s
MIX -v]

Concernant | e mod e esthi@scripiiohsidesarticiesolrizond db hsadoli ,t -a[HAB-@]n2 1
Zones mixtes et 2.1 Zone mixte villageoise - [MIX-v] d e la partie écrite du PAGsont applicables.

A.1.1 Marges de reculement etalig nement pour constructions principales

A.1.1.1 Alignement avant

a) Lalignement avant des constructions principales est fixé a 4,50 m au minimum et au moins deux
tiers de |l a |l ongueur de | a fa-ade avant doivent se
calculé a partir de la limite de la parcelle avec le domaine public, respectivement la voie desservante.
En cas d'une route nationale (RN) et d'un chemin repris (CR) une permission de voirie de | 6 £ekta t
requise.

b) Une dérogation a cette régle pourra étre accordée dans les cas suivants:

A pour des raisons doéadaptation ~ 1 6alignement des
| 6alignement avant mini mal de 4,50 m

A une construction existante qui dépasse| 6 al i g n e mmaximal @éev8:0® i, peut étre
transformée ou agrandies ans devoir sbéadapt dupointa)l Damsliousdes e ment a
cas | 6alignement avant mini mal de 4,50 m doit °tr

A une nouvelle construction dans le secteur protégé « environnement construit » sous les
conditions agtcl®@udes par | 6

A si un terrain naturel est en forte pente ou pour des raisons urbanistiques, techniques ou de

Sécurité ;
A en cas de | 6assainissement ®nerg®tique des constr
c) Lébalignement avant est mesur ® p cadp eompte nonutknades e ment d

seuils, des perrons, des balcons et autres installations semblables, lesquels peuvent empiéter sur
| & al ingnmngmara sur une profondeur de 1 m a partir de la facade.

L'alignement avant détermine une zone ou aucune construction ne peut étre érigée entre la voie
existante et la surface constructible hormis les installations citées ci-dessus. L'alignement peut étre
une limite ou une obligation d'implantation pour les constructions principales.
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

limite arriére de la
bande d'alignement

g construction
o principale
A
min.4.50m
max.8m
limite de propriété v v
voie desservante / domaine public
d) Pour des constructions accolées, laf a- ade avant de | 6i mmeuble ° <constr
étre en retrait par rapport a celle du batiment existant sur la parcelle voisine, de plus de 1 m.
Chaque point de | 6i mmeuble “ construirelnmt®passant

propri ® ® ddéune di stance ®gale au d®passement

construction | . 7
existante g
7

¢ >

min.1m nouvelle

y y construction
1 min.1m

max.im ¢ »

A A S

max.1m

limite
terrain

e) Pour des raisons d'esthétique et afin de briser un alignement trop long , toute construction principale
ne pourra présenter, sur voie, une facade uniforme par son implantation et son traitement sur une
longueur supérieure a 15,00 m. Des décrochements, en retrait ou en avancée, ne pourront pas
dépasser les limites de la bande d'alignement.

A.1.1.2 Bande de construction

a) La construction principale hors-sol est a implanter dans une bande de construction de 24,00 m a
partir de la limite de la parcelle avant avec le domaine public, respectivement la voie desservante.

b) Au-deladelabandede24,00m aucune construction ne sera admise

A ddéune t er r a(sonfermémer®a lafiott®.1.2.5);
A d 0 @ dépendance (conformément a | 6 a r A.1.7p & esage exclusi des habitants de la
propriéte.
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

A une nouvelle construction dans le secteur protégé « environnement construit » sous les
conditions gtcl®@udes par | 06

A.1.1.3 Recul latéral et postérieur

a) Le recul latéral minimal des constructions principales est de 3,00 m, " | 6 edm loAdnpents o n
accolés voire jumelés et des cas particuliers décrits ci-dessous

b) Le recul postérieur minimal des constructions principales est de 800m. Ce r ec u | sd6i mpose
so6i l empi t ede soostructibrad @fainndiee A.1.1120 ar t il dleeuceenputelleco n  d 6
construction dans le secteur protégé « environnement construit » sous les canditions prévues par
| adticle C.1.4.

c) Silerecullatéral accusé par le batiment sur le terrain attenant est nul, la construction a ériger doit
étre implantée soit sur la limite latérale, soit en respectant une marge de reculement latérale
minimale de 6 m; un recul inférieur a 20 cm est assimilé a un recul nul. Si le recul latéral accusé
par le batiment sur le terrain attenant est nul, la construction a ériger doit étre implantée sur la
limite latérale; un recul inférieur & 20 cm est assimilé aunreculnul .En | absence de bOtI
le terrain attenant, la construction a ériger doit en principe respecter un recul de 3 m, mais peut
°tre i mplant®e sur la |Ilimite | at®ral e ®Egaspimiléepr i ®t ®
a un batimentexist ant | 6®mi ssi on, pr ®al abl emddbautotddsatirodu
construire pour | e terrain concern®, doéun permis de
terrain attenant.

d) Les terrasses, les seuils et les autres installations senblables peuvent empiéter sur les marges de
reculement latérale et postérieure sur une profondeur de 1 m a partir de la facade. Cependant, les
terrasses placées au niveau du terrain existant, sans remblai ou déblai, peuvent étre implantées
sans respecter un recul latéral. Les cheminées accolées ne présentant pas de foyer extérieur et
n'‘empiétant pas sur les marges de reculement latérales minimales de plus de 0,50 m, peuvent étre
autorisées. Les cheminées présentant un foyer extérieur doivent respecter le recul latéral imposeé.

e) Si une construction principale est érigée en limite latérale de propriété, le mur mitoyen doit étre
aveugle et surmonté d'un pignon droit permettant d'y accoler la batisse voisine.

f) Moyennant accord écrit entre voisins, les marges de reaulement latérale et postérieure peuvent
étre réduites sur I'un des bien-fonds, a condition que la distance entre fagades ne soit pas inférieure
a la somme des distances réglementaires exigibles entre chaque construction principale et sa limite
séparatrice. Cet accord crée une servitude illimitée dans le temps.

g0 A |l dexception de bOtiments accol ®s, voire jumel ®s,
principales sises sur une méme propriété est calculée en additionnant les reculs réglementaires des
constructions sur les limites de propriété.

bl a et 6/ 46 21.07.2016 /



| Partie écrite PAPQE|

__

[

construction construction e
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>
min.3m

voie desservante / domaine public

h) Un changement de limite de propriété survenu apres l'entrée en vigueur du présent réglement
n'entraine pas une diminution de la distance réglementaire entre constructions ni un dépassement
de la proportion entre la surface batie et la surface de la parcelle autorisée. Tout changement de
limite de propriété est subordonné a la condition que les reculs réglementaires soient toujours

)

respectés.
Lorsque |l a face dbdune
postérieure de la parcelle (a partir d 6 u n

®c a rilb° pdae

construct i onlabmte lggéra@oe nt e
miarp.port )lerdcddasngl e

mesuré a partir du milieu de la fagade, perpendiculairement & la limite. Au point le plus rapproché,
le recul ne peut pas étre diminué de plus de 50 cm pour le recul latéral et de 1 m pour le recul

postérieur.
r“(‘
,°<7“c
o
A\‘,“‘
J““
!""
|
principale W‘/
min 2'501’7')"“
o
/o
(A
voie desservante / domaine public
Afin de garantir | 6assaini ssement

concernant les reculs peut étre accordée.

]
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

A.1.1.4 Constructions principales en coin

a) Dansle cas de constructions principales situées sur une propriété dont deux limites au moins sont
bordées par une voie publique, le recul de la construction a prendre en compte est :

A la marge de reculement avant pour chacune des facades donnant sur la voirie,

A la marge de reculement latéral pour les facades donnant sur les limites de propriété touchant
au moins en un point la limite longeant la voie publique,

A la marge de reculement arriére pour les autres facades.

b) Pour les constructions érigées aux angles de ries, des conditions spéciales peuvent étre imposées
par | e bourgmestre dans | 6int®r°t de |l a s®curit® d:¢
avant minimal supérieur a 4,5 m, des pans coupés, angles arrondis ou retraits spécifiques, sans que

ces condtions puissent donner droit a une indemnité quelconque.

A.1.1.5 Parcellaire

Le conseil communalpeutr ef us er | 6 a uunmoréelement de tarraipsositues dans les zones

ur bani s®es ou destin®es ~ °tre urbani s @&erguelsdsont es parc
pas de dimensions suffisantes pour y ériger une construction principale conforme au présent reglement

et au r gl ement des bOtisses des voies publigues et

structure existante du parcellaire avoisinant.
A.1.2 Le type et la disposition des constructions hors sol et sous -sol

A.1.2.1 Forme architecturale et constructions en sous -sol

a) Les nouvelles constructions doivent présenter une forme (« Grundform ») et un volume
architecturaux traditionnels de base rectangulaire ou carré.
b) Les parties des constructions en soussol sont dispenséesdes prescri pt Abha de | 638
condition qué&lles soient complétement enterrées et que les dispositions du reglement sur les
bétisses, les voies publiques et les sites soient respectées.
c) Les parties des constructions en soussol ne doivent pas dépasser une profondeur de 5 m a partir
du terrain naturel et max. 1 sous-sol est autorisable.

A.1.2.2 Agencement, largeur et  surface des construc tions

a) Sur les terrains non construits, les constructions principales pourront étre isolées, jumelées ou
groupées en bande avec un maximum de 4 maisons unifamiliales.

b) Une construction principale doit respecter une largeur de la fagcade donnant sur la voie publique
ddau mmiems caAs de mai son en Ibpoordoate &utre candtraation.rhesi ns 8

parcelles devront avoir des dimensions telles qudil
Il es | imites, déy ®r i gerpordaneacetteexigenaeuct i on principale
c) La surface déemprise au sol mi ni male de | a construc

A 100 m? pour une maison unifamiliale isolée ;

>

80 m2 pour une maison jumelée ou groupée en bande.
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

A.1.2.3 Construction principale en deuxiéme position

Une construction principale en deuxiéme position, sur la méme parcelle et desservie par la méme voie
existante que la construction principale en premiére position, est interdite . Cette disposition n'affecte
en rien la situation des immeubles existants.

| | 4,_
: e _I
| construction <
interdite en ! canatiiicton
I gl existante
I 2. position
_____ I
|- - ===
construction |;igansiction !
e | interdite en |
| 2. position |
5 Ry I
I |

voie desservante / domaine public

A.1.2.4 Constructions jumelées ou en bande

a) L'ensemble des constructions jumeléesou en bande doit étre constitué d'ent ités séparées par leur
distribution intérieure. Il est toutefois admissible que certains locaux ou installations de service
soient organisés en commun (garage collectif, entrée, ascenseur, chauffage, etc.). Pour la
détermination des surfaces de parcelles minimales admissibles et de la surface béatie minimale
admissible, de la hauteur de constructions, chacun des batiments est considéré séparément.

b) Les portes d'entrée principales des maisons jumelées doivent se trouver au méme niveau, si ces
entrées se trouvent dans la méme facade frontale ou si I'axe de la rue n'accuse pas une pente
supérieure a 5 %.

c) Les constructions jumelées ou en bande devront former une unité harmonieuse. Les hauteurs, la
pente et la forme de la toiture, le jeu entre les ouvertures ainsi que la structure de facade devront
former un ensemble harmonieux. Une construction ultérieure devra s'adapter a celle(s) existante(s).

A.1.25 Véranda, verriéere , bal cons

a) Les vérandasne peuvent servir qu'a des fins d'habitationou ddéune activit® professi

b) Lahauteurtotale d dune va®u ach@wne ¢ ouv e rne dait pas dépasserdarhautegrs e
au faite de la construction principale.

c) Les toitures des vérandas et couvertures de terrasses peuvent étre a pan unigue et les dispositions
de l'article B.3.1) d) ne sont pas applicables a leur égard.

d) Une véranda, verriére, balcon ou construction similaire respectivement une couverture de terrasse
peut °tre i mplant®e ~ | 6ext ®&0Dm surunapeofohdaur haaimatee
de 5 m, tout en respectant le recul postérieur minimal de 8,00 m. Elles sont interdites dans les
marges de reculement avant.

e) A Il bexception des maisons jumel ®es ou group®es
a respecter.

f) Les balcons en porte-a-faux sont prohibés dans les reculs avant. Dans les reculs latéraux les balcons
doivent respecter une distance minimale de 2,00 m par rapport a la limite de la parcelle.
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

A.1.2.6 Piscines couvertes et non couvertes
Pour | es piscines couvertAk25sdnteapplicghleescri pti ons de | 6a

Pour | es piscines non couveAl7eg)sontapphicaljjes.escr i pti ons de

A.1.2.7 Autres constructions
Le recul latéral minimal de toute installation ou construction est de 3,00 m.

Le recul postérieur minimal de toute installation ou construction est de 3,00 m.
A.1.3 Le nombre de niveaux et  les hauteurs des constructions principales

A.1.3.1 Nombre de niveaux

Le nombre de niveaux dans une construction est libre dans le respect des hauteurs minimale et
maximale de la construction et dans le respect de la hauteur minimale des piéces destinées au séjour
prolongé des personnes

A.1.3.2 Socle / Seui | ddéentr ®e

a) Le niveau du socle ou seuil d'entrée a respecter est de 1 m vers le haut et 1 m vers le bas.

cote de référence
voie desservante

niveau socle / seuil d’entrée

b) Le niveau du socle ou seuil d'entrée peut exceptionnellement étre augmenté pour des raisons
urbanistigues et so6il so6av re que la |limitation en
de canalisation existant. Toutefois, la hauteur a la cornicher e s pect i v edoteeemiaximale | 6 a c
a respecter ne pourra pas étre dépassée.

A.1.3.3 Hauteur ala corniche et au faitage

a) La hauteur a la corniche a respecter est de 5,50 m au minimum et de 6,50 m au maximum.
b) La hauteur maximale du faitage est de 11,50 m. Lorsque la cote d'altitude du faitage n'est pas la
méme sur toute la toiture, le faitage le plus élevé est déterminant.
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| Partie écrite PAPQE| Commune de Waldbillig

A max.11,5m

max.6,5m min.5,5m

v v cote de référence
voie desservante

hauteur a la corniche hauteur au faitage

c) Pour les constructions jumelées ou groupées en bande la hauteur a la corniche respectivement a
| 6 a c rdoit se siteer entre les hauteurs des corniches voisines, ou les dépasserde 1 m au

maximum.
max.im$ [~ :
: Y aire d’implantation
max.1m : airild'irtnplantation obligatoire pour
obligatoire pour ;
max.1m : la_corniche la corniche : max.1m
S

hauteur a la corniche pour maisons jumelées et en bande

d) Une construction existante qui ne respecte pas la hauteur minimale prescrite au point a) peut étre
transformée ou agrandie sans porter la hauteur de corniche minimale prescrite par le point a), a
condition:

A que la surface construite brute existante ne soit pas augmentée de plus de 25% de la surface
construite brute initiale, applicableau moment de | 6entr ®e en vyvigueur d

A que toutes les autres prescriptions du présent réglement soient respectées.

Al4 Le nombr e doé wonstrtucBom par

a) Pour les parcelles non encore construites, I'unité de calcul du nombre d 6 u n ést fi®e a 500 et
sert a définir le nombre maximum possible d 6 u n & do®tsuire pour chaque parcelle. La surface
au sol constructible nette en m2, multipliée par 2,8 (niveaux) et divisée par I'unité de calcul (500),
donne le nombre maximal possible d 8 u n Les @simales sont arrondies vers le haut ou vers le
bas a l'unité la plus proche.

Pour les parcelles non construites, la construction de maisons bi-familiales et plurifamiliales est
interdite.

b) Pour les parcelles déja construites, le choix est donné entre 2 possibilités:

i. l a d®mol ition des constructions existantes et | 6®t
principales nouvelles comportant un nombre maximal d 6 u ndonfdggnge au point a).

i. le maintien du gabarit des constructions existantes qui pourront alors comprendre un nombre
maximal d 6 u n ébter@ ar la multiplication de la surface construite par 2,8 (niveaux) et la
divisbn de ce chiffre par |1 6unit® de calcul de 250.

o0 Pour les constructions existantes classées comme «construction a conserver » ou « gabarit
a sauvegarder » au PAG, les parties de constructions qui sont localisées audela de la bande
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doal i gn e nmesont entéeem@ntdconsidérées pour le calcul, si au moins 50% de cette
construction se trouvent ° |1 0&6inm®rieur de |l a ban

0 Pour toutes les autres constructions existantes, seulement les parties des constructions qui
se trouventr ‘"del diantb®andeeu ddal i gnement sLesn t cons
dépendances fonctionnelles construites avec des cadres en acier ou en bois (halls ou
hangars) ne peuvent pas étre considérées pour le calcul.

Al5 L6emprise au sol

a) On entend par sau fsacle |dad esmprrfiascee hors Tuvre mesur ®e
de niveaux sis hors sol et en contact direct avec le sol, compte tenu du terrain naturel.

b) Ne sont pas pris en compte pour | e calcul de | a s
extérieurs en dur , not amment | es rampes de garage, l es ¢

au rez-de-chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes aux étages, tels que les
loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

c) Lerapportentrelasur f ace doéemprise au sol de |l a ou des const
batir net est fixé a :

A 50% pour les constructions hors-sol ;
A 60% pour les constructions sous-sol.

A.1.6 Les formes, pentes et orientations des toitures

A.1.6.1 Formes et pentes

a) Les toitures des constructions principales et des dépendances avec une emprise au sol >20 m2
sont a deux pans, en croupe, en demi-croupe, en batiere, a la Mansart, a pans coupés
(« Kruppelwalmdach ») ou a double batiere croisée (« Zeltdach ») et ont une pente entre 30 ° et
45°. Seul l e brisansadduamaurai une.panMe jusqud  85A
b) Les toitures des constructions principalespourront étre plates sur une surface maximale de 1/3 de
|l a surface doéemprise au s,atondiienqlea construction pri:H

A | 6 adersoittégal ou max. 1,00 m supérieur a la corniche de la construction principale ;

A et latoiture plate se trouve sur la partie postérieure de la construction principale . Elle est interdite
sur la partie avant (premiére moitié par rapport au domaine public, respectivement la voie
desservante) de la longueur de la facade latérale.
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max. 1/3 de la surface d'emprise au sol

L, .
///////M Ip/z cOté arriére

L LLLLL LT p -,
construction
principale

p = profondeur construction

limite de propriété

voie desservante / domaine public

c) Pour tenir compte du caractére architectural des constructions voisines, le bourgmestre peut fixer
les conditions d'aménagement, I'orientation des faites, la pente des toiture s et la couverture de
celles-ci.

A.1.6.2 Superstructures

a) Le dépassementde la cornicherespectivement de la toiture sur le mur pignon ne peut étre inférieur
a 10 cm et supérieur a 30 cm.

le» 10-30 cm 10-30 cm

b) Les lucarnes peuvent étre placées a I'aplomb du parement extérieur du mur de fagade, & un m de
recul minimum des limites latérales, les arétes et les noues d'une toiture surélevée. Les lucarnes
doivent présenter un rapport entre la hauteur et la largeur égal ou supérieur a 1,25. La largeur
additionnée des frontons, lucarnes et chassisrampants ne peut dépasser 40 % de la longueur de

|l a fa-adet wiit IMéevsatntpas i nterrompu et 33% dans | e ¢
frontons et lucarnes ne peut dépasser 25% de la surface du pan de toiture dans lequel ils sont
situés si -tdavanbest pas interrompu et 15% dans | e cas

du faite des frontons et lucarnes doit étre inférieur d'au moins 1 m par rapport au niveau du faite
de la toiture dans laquelle ils sont situés. Les lucarnes & frontons peuvent étre couverts par une
toiture a pan unique qui présente une inclinaison minimale de 5°.
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= =
= =
= S
M M

Imin.lm

min. 5°
milc &
T 5 T

+“—>

| Hauteur (h)/Largeur ()= 1,25

A+B+C = max. 40% L*
max. 25% surface
L du pan de toiture

* si l'avant-toit interrompe la fagade: A+B+C = max. 33% L
et max. 15% surface du pan de toiture

c) Pour les facades respectivement toitures arriereset latérales des constructions (non-orientées vers
le domaine public, respectivement la voie desservante), la dimension des lucarnes peut déroger
aux prescriptions du point b). Les lucarnes peuvent étre placées a I'aplomb du parement extérieur
du mur de facade, & un m de recul minimum des limites latérales, les arétes et les noues d'une
toiture surélevée. Dans tous les cas le niveau du faite de la lucarne doit étre inférieur d'au moins
1,00 m par rapport au niveau du faite de la toiture dans laquelle elle est située . La lucarne de
dimension plus importante est interdite sur la partie avant de la toiture latérale (premiére moitié
par rapport au domaine public, respectivement la voie desservante de la longueur de la fagade

latérale).
£ £
i i
£ c
SR
...................................................... _§ min.tm
d A | éexception des frontons et des lucarnes vis®s d
ventilation, lesautres superstructures des constructions doiven
de la toiture et étre intégrées dans les combles, le tout sans préjudice des dispositonsde | dal i n®a

f) du présent article.

e) Les équipements techniques collectifs (p. ex. trafos) non mobiles, implantés de fagcon permanente
“ un endroit, sont di spens ®s -dessus dingi gye mdsidispasttion® n de s
de | 6BR3.ud).cl e

f) Les éoliennes sur les toitures sont interdites.
g) Capteurs solaires

A Les capteurs montés en toiture peuvent étre placés en guise de recouvrement de la toiture ou
au-dessus du recouvrement de la toiture sans pouvoir dépasser celuici de plus de 0,40 m.
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A.1.7 Dépendances

Al71 L6am®nagement des d®pendances
a) Les formes et pentes des toitures des dépendances sont réglées comme suit:

A Pourles dépendancesavec une empr i s ®uteslesfames de@Rubes angc des
pentes entre 0° et 45° sont admises.

A Les toitures des dépendances avec une emprise au sol>20 m?2, sont a traiter de facon a
présenter le méme aspect que la construction principale (voir article A.1.6). Par dérogation a la
phrase qui précéde, une toiture a versant unique dont le faite est accolé a une autre construction
est admissible sur une dépendance accolée a une autre construction, sous cadition que la
toiture accolée respecte une pente minimale de 15° et que son faitage présente une hauteur
i nf®rieure N | a corniche respecti vement

| 6acr

| 6accol ement gsnanend®pasdgdéncdéolgmemtdé Wudawmuurepcon

|l e fa"tage doit pr®senter une hauteur inf®ri
sans dépasser 4m, mesurée par rapport au terrain naturel.

La dépendance ne doit pas dépasser la facade de la constructional aquel | e el | e

.

b) Le faitage et la corniche de toute dépendance doivent se situer au moins a 0,50 m plus bas que
ceux de la construction principale et ne peuvent dépasser 11,00 m pour le faitage, respectivement
6,00 m pour la corniche, sauf que le faitage de toute dépendance ayantune e mpr i se au
m2 ne peut dépasser 4 m.

¢) Aucune dépendance ne peut étre autorisée dans les marges de reculement minimales avant.

Avec un accord écrit entre voisins, une dépendance peut étre érigée dans les marges de reculement
latérales (y compris la bande de construction) et postérieures de 3 m. L'accord entre voisins conféere
aux différentes parties ayant conclu I'accord les mémes droits et droits de réciprocité, sauf si une
autre forme de compromis est explicitement stipulée.
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3m I 3m 3m;—I—

Zone ou | “accord écrit des voisins est requis
pour la construction de dépendances

d Une d®rogation ° cette exigence dodédun accord ®crit e
terrain voisin, une construction en limite de propriété ou dans la marge de reculement latérale et
postérieure énoncée au point c) ci-avant. Le requérant peut édifier une dépendance sur la méme
emprise gu'occupe la dépendance existante sur la limite de propriété.

e) Une dépendance construite en limite de propriété doit étre aménagée de telle fagon que les eaux
de pluie s'écoulant de la toiture se déversent sur le bien-fonds méme ou la construction est érigée.
Les murs extérieurs de la dépendance se situant sur une limite de propriété doivent étre réalisés
sous la forme de murs mitoyens, sauf si I'accord entre voisins le stipule autrement.

f) S des dépendances sont étenduesaud el ©~ de 20 m] , not amment par voie
déaccol ement déune autre d®pendance, |l a d®pendance
dispositions du présent article.

g) Les toitures végétalisées sont autoriséessur les dépendances

h) Lat oi ture plate dbéune d®pendance ne passerra en aucun

A.1.7.2 Nombre de dépendances par parcelle et autres constructions

a) Sur chaque parcelle ou lot individuel(le) ne peuvent étre érigés que deux dépendances individuelles
non accolées a la construction principale.

b) Les capteurs et panneaux solaires placées au sol sont interdits sur les cotés avant et latéraux des
constructions principales. Elles ne peuvent dépasser une hauteur de 2 m a partir du terrain naturel.
Pour | 6install ation des capteurs et panneaux sol aire
de | 6AXrlickcet eg sontarespecter.
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Art.A.2 PAP QE Zones mixtes rurales - [MIX -r]

Concer nant utlisatiomda sble lesdescriptions des articles 2 Zones mixtes et 2.2 Zone mixte
rurale - [MIX-r] de la partie écrite du PAG sont applicables.

a) La hauteur au faitage des batiments, mesurée dés la cote de référence du terrain naturel, est de
13 meétres au maximum. Lorsque la cote d'altitude du faitage n'est pas la méme sur toute la toiture,
le faitage le plus élevé est déterminant.

b) Les toitures doivent respecter une pente minimale de 20 degrés et une pente maximale de 45
degrés et en principe étre a deux versants. Par dérogation a la phrase qui précéde, une toiture a
versant unigue nbdest admissible que sur une constru

- soit accolée a une autre construction et présentant une pente minimale de 5 degrés; le faitage
de la toiture accolée doit présenterune haut eur i nf ®rieure ~ la cornichi
du c!t® de | 6accol ement ;

- soit non accolée et présentant une pente minimale de 15 degrés, une hauteur au faitage
maximale de 8 métres sans pouvoir excéder le double de la hauteur a la corniche et une
longueur de 20 métres.

c) Les bOti ments et autres constructions, hormis | es s
doivent respecter un recul de 10 métres par rapport a la voie publique et de 3 metres par rapport
aux limites de propriété voisines.

d) Les autres constructions et aménagements en dur ou autrement permanents ne peuvent dépasser
une hauteur de 3 meétres, sauf dérogation a accorder par le bourgmestre si la hauteur supérieure

est i nh®rente - l a nature oan "ouU 6héf édbatPnage chentl
d®passement de |l a hauteur de 3 m tres nobest pas de
paysage. Lorsque |l a hauteur n'est pas | a m°me sur t

est déterminante.

e) L6 ®v a cdesdauxasées doit étre assurée pour tous les batiments non affectés au logement de
personnes. 1 peut °tre satisfait : cette exigenc
dbébai sance ®tangene et sans trop

f) Les constructions érigées verticalement, dont notamment les silos verticaux, et servant a des fins
autres que doéutilit® publique ne doivent accuser u
respecter une distance dbéau moins |l a moiti® de | eur

ArtA.3 PAPQEZone de bOti ments et dO6®[PBHRIpement s pl

Concernant | e mo d e @8 utpirleisscartiipotni oths sel ,| dlarticl e 3
d6é®gui pe me R[BEP]de la partie éciste du PAG sont applicables.

Les prescriptions dimensionnelles y relatives seront déterminées au cas par cas, par les autorités

communal es selon | es exigences de | 6utilisation envis

Toute construction doit respecter une hauteur maximale hors tout de 15,00 m, mesurée par rapport au
terrain naturel.

Le recul avant minimal de toute construction est de 4,50 m.
Le recul latéral minimal de toute construction est de 3,00 m.

Le recul postérieur minimal de toute construction est de 3,00 m.
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Art.A.4 PAP QE Zones de sports et de loisirs 1 - [REC-1]

Concernant | e mo doklesdpéesctiptions dssartidles hZorkside sports et de loisirs et
4.1 Zones de sports et de loisirs 1 - [REG1] de la partie écrite du PAG sont applicables.

Le plan dbéensemble de toute |l a zone est ~ pr®senter
A.4.1 Zones de s ports et de loisirs 1a  [REC-14a]

A.4.1.1 Batiments servant au logement de personnes

Les batiments servant au logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction ou la surveillance des installations doivent étre conformes aux dispositions

applicables aux zones dbébhabitation 1 et zones mixtes

A.4.1.2 Autres batiments

a) Les autres bOtiments construits en dur ne peuvent

collectives des zones de sports et de loisirs 1 et ne peuvent servir au logement méme temporaire
de personnes. lls ne peuvent dépasser une longueur de 20 m et une largeur de 15 m. La hauteur
des corniches doit se situer entre 3 et 5 m et est mesurée dés la cote de référence du terrain
naturel. Les toitures doiventrespecter | es pr escr i ptAilé.ns de | 6article

b) Les béatiments visés au point a) ne peuvent étre implantés dans la marge de reculement minimale
avant de 4,50 nm.ld.deédoiventrgsecterindeautde 6 m surles limites latérales
et postérieures des zones de sports et de loisirs 1. Aucune distance minimale entre ces batiments

néest i mpos®e.
c) Lorsqubun m° me b©ti ment h®ber ge - | A4.1.5 etides un | o
infrastructures collectives des zones de sports et de loisirs 1, il doit étre intégralement conforme
aux dispositions applicables aux zones dobéhabitatior
A.4.2 Zones de sports et de loisirs 1b [REC-1hb]
A.4.2.1 Autres constructions et aménagements
a) Les autres constructions et aménagements en dur ou autrement permanents ne peuvent dépasser
une hauteur de 3 m, mesurée a partir de la cote de référence du terrain naturel, sauf dérogation
accorder par | e bourgmestre si |l a hautextation sup ®r i ¢
de |l a construction ou de | 6am®nagement et si l e d®
nature ° affecter | 6int®gration des constructions e
1 dans le paysage. Lorsque la hauteur n'estpaslam® me sur toute | 6emprise au
plus élevée est déterminante.
b) Les constructions et aménagements visés au point a) doivent respecter un recul de 6 m par rapport
ala voie publique et de 3 m sur les limites latérales et postérieures de la zone de sports et de loisirs
1. Aucune distance minimale entre ces constructions
A.4.2.2 Logements temporaires pour touristes
a) Leslogements temporaires pour touristes doivent étre dépourvus de dalles en béton, les fondations
ponctuelles étant permises.
Les |l ogements qui sont connect®s au r®seau dbdédeau po

étre raccordés aux réseaux publics. Les constructions ne peuvent pas servir au séjour prolongé de
per s onn edsdre aved énsctiption des personnes au registre communal de la population
résidant dans ces constructions.
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Les |l ogements ne doivent pas d®passer 2wmadoiveitur f ace
pas dépasser une hauteur a la corniche maximale de 3 m et une hauteur au faitage maximale de
5 m mesurées a partir de la cote de référence du terrain naturel.

Les |l ogements sont dispens®%6et®3.1 @epepdart, iesfachkdeson de s
de ces |l ogements ne doivent pas pr®senter un aspect
dans |l e tissu architectural existant. Léutilisatior

b) Les constructions et aménagements visés au point a) doivent respecter un recul de 6 m par rapport
a la voie publique et de 3 m sur les limites latérales et postérieures des zones de sports et de loisirs
1. Aucune distance minimale entre ces constructi ons

Art.A.5 PAP QE Zones de sports e tde loisirs 2 - [REC-2]

Concernant | e mode edpéesctiptions dssartidles hZonkside sports et dé loisirs et
4.2 Zones de sports et de loisirs 2 - [REG2] de la partie écrite du PAG sont applicables.

A.5.1 Zones de sports et de loisirs 2a [REC-23a]

Les constructions doivent °tre conformes aux disposit
mixtes villageoise.

A.5.2 Zones de sports et de loisirs 2b [REC-2Db]

a) La hauteur totale des infrastructures, installations et équipements aura au maximum 7,00 m,
mesurée par rapport au terrain naturel, sauf dérogation a accorder par le bourgmestre si la hauteur

sup®rieure est inh®rente " | a nature ou ~ | daffecta
le dépassement de la hauteur de 7,00 m n 6pasde nature a affecter leur intégration dans le
paysage.

b) Les infrastructures, installations et équipements hors-sol sont a réaliser de préférence en matériaux
naturels (p.ex. bois, pierres naturell esepéyyageet doi v ¢
environnant.

c) Aux parties extérieures des infrastructures, installations et équipements ne pourront étre appliquées
gue des couleurs non reluisantes adaptées au paysage.

Art.A.6 PAP QE Zone de sports et de loisirs - Golf- [REC-G]

A.6.1 Zone de sportsetde | oisirs - Golfa - [REC-G a]

A.6.1.1 Béatiments servant au logement de personnes

Les batiments servant au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction ou la surveillance des installations doivent étre conformes aux dispositions définies
dans | e plan ddéam®nagement pdohecudlbihabi taiuamt lert e:
vill ageoise & avec | 6exception que | a hauteur des con

A.6.1.2 Autres batiments

a) Les autres batiments construits en dur ne peuvent servir q
collectives du golf et ne peuvent servir au logement méme temporaire de personnes. lIs ne peuvent
dépasser une longueur de 20 metres et une largeur de 15 meétres. La hauteur des corniches doit se
situer entre 4,50 et 6 métres et est mesurée dés la cote de référence du terrain naturel. Les toitures
doivent respecter une pente entre 25 et 45 degrés.
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b)

Les batiments visés au point a) ne peuvent étre implantés dans la marge de reculement minim ale

avant et doivent respecter un recul de 6 m tres sur
du gol f. Aucune distance minimale entre ces bOti men
Lorsqudbéun boO©ti ment h®berge ~ | a f oi svesduwgolf,ibdpie ment et
respecter les dispositionsd ®f i ni es dans | e plan déam®nagement par
zone dbéhabitation 1 et zones mixtes villageoi se

A.6.1.3 Autres constructions et aménagements

a)

b)

Les autres constructions et aménagements en dur ou autrement permanents ne peuvent dépasser
une hauteur de 3 métres, sauf dérogation a accorder par le bourgmestre si la hauteur supérieure

est i nh®rente - la nature ou ~ | 6affectation de |
dépassement de la hauter de 3 m tres nobdest pas de nature 7 af
paysage.

Les constructions et aménagements visés au point a) doivent respecter un recul de 6 metres par
rapport a la voie publique et de 3 metres sur les limites latérales et postérieures de | 6 encei nt e
gol f. Aucune distance minimale entre ces constructi

A.6.2 Zone de sports et de loisirs - Golf b - [REC-G b]

A.6.2.1 Autres constructions et aménagements

a)

b)

Les autres constructions et aménagements en dur ou autrement permanents ne peuvent dépasser
une hauteur de 3 meétres, sauf dérogation a accorder par le bourgmestre si la hauteur supérieure

est i nh®rente ~ la nature ou ” | 6affectation de |
dépassement de la hauteur de 3 métres n6 e s t pas de nature ° affecter |
paysage.

Les constructions et aménagements visés au point a) doivent respecter un recul de 6 metres par
rapport ~ |l a voie publigue et de 3 m tres dgwr | es
gol f. Aucune distance minimale entre ces constructi

Art.A.7 PAP QE Zones de jardins familiaux - [JAR]

a)

b)

Les cabanons, abris de jardin et serres autorisables dans cette zone ne doivent pas excéder une
emprise au sol de 12 m2 et le point le plus élevé de leur toiture sera au maximum & 3 m du terrain
naturel. Sontadmi s un seul abri de jardin par | ot ou parc
dépendances énumérées ciavant.
Ces constructions doivent étre implantéesaunedistanc e d 6 au mdeitontsvoid pullique
et de 3 m des parcelles voisines.
I——
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Chapitre B.  Reégles applicables a toutes les zones

Art.B.1 Les emplacements de stationnement
Voi r |74dela paiticécrice du PAG.

Art.B.2 Les dimensions des aménagements extérieurs, remblais ou déblais
de terre, clbétures, murs, surfaces consolidées

B.2.1 Remblai et déblai
a) En principe le terrain naturel est a sauvegarder.

b) L'autorisation pour tous travaux de déblai et de remblai pourra étre refusée si ces travaux risquent
de géner le voisinage ou l'aspect du site. Le bourgmestre pourra exiger que la configuration du
terrain soit sauvegardée ou modifiée dans l'intérét du voisinage et de l'aspect du quartier ou du
site. En tout état de cause, les terrains contigus devront étre protégés par les ouvrages en talus ou
de souténement a ériger sur le terrain de I'exécutant des travaux de déblai ou de remblai.

c) Nul part le niveau du terrain naturel ne pourra étre modifié de plus de 1 m par des remblais ou de
2 m par des déblais.

d) Les murs de souténement en relation avec la construction principale méme, pourront faire I'objet
de contraintes spécifiques. Les autres murs de souténement ne peuvent dépasser 1 m par rapport
au terrain naturel.

B.2.2 Clbétures

a) Toutes les cldtures massives et légéresimplantées en limite de propriété ou dans les marges de
recul minimales, ainsi que leurs teintes et les matériaux utilisés pour leur construction sont soumis
a autorisation.

b) Les espaces libres entrel 6 a | i gavantmanintal de 4,50 m et la voie publique pourront étre
cloturés par descléturesmassi ves et/ ou | ®g res doumeEependant,t eur ma
la partie massive ne peut pas dépasserunehaut eur de 0, 80 m. En outre, I

carrossable doit étre garantie.

c) Sur les limites de propriété latérale et post®r i eur e, des clttures massives

hauteur maximale de 2 m sont permises. Cependant, la partie massive ne peut pas dépasser une
hauteur de 0,80 m. Avec accord préalable entre voisins concernés, la hauteur de 0,80 m pour les
clétures massives peut étre dépassée.

d) Des clétures massives etlou légéres plus hautes peuvent étre autorisées exceptionnellement pour
des raisons de morphologie ou de destination du terrain, & condition que leur hauteur ne souléve
pas d'objections d'ordre esthétique et de sécurité de circulation.

Art.B.3 Prescriptions quanta | 6est h®t i que, " l a coul

matériaux

B.3.1 Couleurs et matériaux

a) Les facades sont a réaliser en enduit de teinte pastel ou blanc respectivement de couleurs non
reluisantes et ne peuvent comporter que 3 couleurs ou aspects de couleurs différents. Une palette
des couleurs de fagade est a présenter. Par exception des facades en bois sont autorisées sur les
dépendances, sous réserve du respect des dispositions spécifiques aux différentes zonesSur les
constructions principales, des annexes habitables et des dépendances>20 m2 est admise une
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b)

c)

d)

9)

fagcade en bois a concurrence de 15% de chaque surface de la fagade; les surfaces ne pouvant pas
étre considérées cumulativement. Tout autre produit est prohibé. Les facades non mitoyennes
doivent étre ajourées et traitées de maniére a ne pas nuire a l'esthétique. Les murs d'attente des

constructions doivent étre exécutés comme des murs extérieurs définitifs et revétus d'un enduit

simple ou d'un enduit de fonds.

Les socles sont a réaliser en enduit ou en pierres naturellesde caractére régional. Dans ce deuxiéme
cas les socles ne pourront représenter plus de 15 % de chaque surface verticale de la fagade.

Les baies doivent de préférence étre verticales. Si les baies ont des encadrements, ceux-ci sont a

réaliser en pierres naturelles, en pierres reconstituées, en bois ou tout autre matériau pouvant étre

peint, ddéune |l argeur de 14 ~ 16 <cm s ubDes matifst l e p
ornementaux simples sont admis pour le linteau des portes et fenétres dont ils peuvent augmenter

la largeur. Les encadrements doivent se démarquer nettement de par leur couleur de la teinte de

la facade.

A | dexception des toitures pl estt@twes eds codstrictionsoi t ur es

principales, des annexes habitables et des dépendances>20 m2 sont couvertes obligatoirement et

exclusivement de matériaux durs, gris foncé, noir ou rouge-brique et mat. Les couvertures des

constructions principales en tbéles ne présentant pas une profilation réguliére rappelant une

couverture de toit et ne répondant pas aux critéres de coloris de la phraseci-avant, ai nsi ,qubden z
| 6except i oatfrodtens cohfarncémennagnsarticles 1.6.2 et 1.6.3 sont interdites.

Les cheminées en inox placées sur la fagade avant (orientée vers le domaine public, respectivement
la voie desservante) sont interdites.

Sur les constructions principales les capteurs solaires ne peuvent pas étre installés en facade.

Sur les dépendances,les capteurs montés en facade peuvent étre placés en guise de recouvrement
de la facade ou au-dessus du recouvrement de la fagade sans pouvoir dépasser celuici de plus de
0,20 m.
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Art.B.4 Dispositions générales

B.4.1 Constructions existantes a l'intérieur du périmetre

Les dispositions figurant dans le présent réglement s'appliqguent également aux transformations,
agrandissements et rénovations de constructions existantes, ainsi qu'aux modifications apportées a leur
affectation. En cas de ¢ han gtem exstanted Goavénf &re teredties o n | es
conformes aux régles correspondantal 6 af f ect ati on de destinati on.

Les batme nt s e x i st a ndes zories Urb@niséesg@uventaire remplacés par des nouvelles

constructions respectant les mémes alignements etles mémes gabarits que le batiment original, méme

si les prescriptions dimensionnellesdu PAP QEne sont pas respectées Pour autant que le volume total

ne soit pas augmenté, de modifications non substantielles peuvent étre apportées aux alignements et

gabarits existants. Tout autre dépassement du gabarit existant lors de la demande doit étre conforme

a la réglementation d'urbanisme en vigueur. La reconstruction doit étre sous toit dans un délai de deux

ans apr s | 6ex®cuti on d dadéchéamteRdmlafadulté decemplacententprévpee i ne de
au présent alinéa.

B.4.2 Parcelles devenues inconstructibles a l'intérieur du périmétre

Dans le cas ou dans les zones partiellement construites, une parcelle devient inconstructible par les
prescriptions du présent réglement, le bourgmestre peut accorder exceptionnellement une autorisation
de construire, dérogeant aux dispositions concernant les formes et dimensions de la parcelle et les
reculs sur les limites dans le cas de rigueur ol des constructions voisines rendraient impropre a la
construction une parcelle non construite. Les propriétaires des parcelles contigués sont informés par les
soins de | 6admi ni;sldpewdni ppendrecannaissamca dueprojet et formuler leurs
objections.

B.4.3 Interprétatio n des dispositions du présent reglement

En cas de divergences dodéinterpr®tation entre |l e part
regles du présent réglement, le bourgmestre peut demander un avis a la commission des bétissesvoir
tout autre exper t /' homme de | 6 aletourdneestre oul lecollege €dhevinak pourra

également soumettre pour avis une difficulté d'interprétation des dispositions du présent reglement au
conseil communal
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Chapitre C. Regles applicables dans le secteur protégé
« envi ronnement construit ~ »

Art.C.1 Dispositions générales

Tant gue <ce nobdest pas S p®ci admmen & oniquemeatr const@ictiotisa n s I e
existantes » ou « uniquement constructions nouvelles », toutes les prescriptions qui suivent se référent

aux transformations, rénovations et agrandissementsdec onstructi ons exi stantes ain
constructions.

Les présentes prescriptions se réferentaux facadesa i nsi g u 0 gungipalesavant etlagmles
(mur pignon) des constructions orientées vers le domaine public, respectivement la voie desservante.

Les présentes prescriptions ne sont pas applicables aux dépendances non accolées avec une emprise
au sol 020 mj].

C.1.1 Orientation du faitage

Dans toute nouvelle construction ou reconstruction d
faltage est obligatoi r e ment i mpl ant ® parall | ement ou perpendicul
N <
i .

C.1.2 Les combles
Léam®nagement dobébun comble doit se faire ° 1 06int®rieur
modification de son contour apparent, sauf pour des r aisons de strict éclairement ou de ventilation.

C.1.3 Les toitures

C.1.3.1 Forme et pente
Pentes de toitures

Sur les constructions principales, les annexes habitables et les dépendances avec une emprise au sol
>20 m?, les toitures doivent étre a deux pentes.

Les toitures a pente unique, les toitures plates et les toitures a deux pentes avec versant décalé sont
interdites.

Sur les constructions principales, la pente du toit doit étre comprise entre 30° et 45°.

Sur les annexes habitables et les dépendances avec une empige au sol >20 m?, la pente du toit doit
étre comprise entre 20° et 45°. Nonobstant les dispositions du 1° alinéa du présent article, les
prescriptions de l'article A.1.6.1 b) sont applicables & leur égard.
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Types de toiture

Pour les toitures en pente, deux types de toitures sont admis:
A les toitures a pente continue,
A les toitures a pente brisée.

Les éléments qui composent ou complétent ces types de toitures devront avoir les caractéristiques qui
suivent:

A les toitures & pente continue seront généralement a 2 pentes. Le faitage du toit pourra étre cassé
endemi-cr oupe surplombant | es murs pignons, sur | 6un

A les toitures & pente brisée pourront étre & 4 pentes (style Mansard). Elles pourront également
combiner la double pente avec demi-croupe latérale aux caractéristiques de la toiture a pente
brisée.

C.1.3.2 Pignon

Les toitures devront toujours présenter un léger débordement de 5 a 10 cm, quelle que soit leur forme
(présence de demi-croupe ou non).

C.1.3.3 Corniche

uniguement constructions existantes

Une corniche au profil simple servira do6é® ®ment de r
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Elle sera exécutée en pierre, bois ou autre matériau pouvant étre peints. Elle devra étre harmonisée
avec les autres éléments décoratifs dont essentiellement la frise, les harpes latérales, le soubassement,
I 6 agr ®noelestlirtaadx des fenétres et des portes.

C.1.3.4 Matériaux

Les toitures doivent étre réalisées en ardoises ou en matériaux similaires de couleur identique.

Llespeques dobéardoi se seront de format traditionnel

Le fa"tage et les ar°tiers pourront °tre soulign®s pa

Dans le cas des toitures type « Mansard », le membron pourra étre souligné de la méme facon.

Exceptionnellement, la tble présentant un profil rappelant des tuiles (« Dachpfannenprofilblech ») peut

étre autorisée pour les dépendances.

Dans tous les cas les matériaux de toute toiture doivent représenter une couleur en ardoise mate /

anthracite ou similaire.

C.1.3.5 Equipements

Le r®seau doé®coul ement dbébeaux pluviales

le r®seau do®coul emeeita dro@aluixs ®| uvli @diede dendegenut ti —r e

zinc ou cuivre non traité et de descentes verticales dans le méme matériau.

Les souches de cheminée

La maconnerie des souches de cheminée en fagade doit étre exécutée avec un enduit de couleur

identique & la facade. Si la partie dépassant la toiture n 6 e s trevgiéa dans le méme matériel que la

toiture, elle doit étre revétée en ardoise respectivement en pierres naturelles ou en briques.

Le zinc est interdit comme matériel pour enfermer les souches de cheminée.

Les souches de cheminée ne doivent pas étre le simple prolongement des conduits de fumée. Elles

doivent étre construites en magonnerie et entoureront les co nduits proprement dits.

Leur nombre sera limité au minimum indispensable.

Dans le cas de plusieurs cheminées dans une méme toiture, une disposition symétrique de cellesci par

rapport h | 6axe m®dian de | a fa-ade s esrtexhniquesplo s ®e , d

permettent.

C.1.3.6 Palette des couleurs

Les encadrements, fenétres et volets doivent étre dans des tons qui ne se heurtent pas, mais présentent

au contraire une certaine harmonie.

Une palette de couleur propre a chaque construction doit étre présentée et autorisée.

C.1.4 Dérogations

uniquement constructions existantes

En cas de transformation, de rénovation oudec hangement dbéaffectation dédun i

bour gmestr e peut exceptionnell ement et ponationel | emen

esthétique ou des raisons techniquesinhérentes aux constructions existantes, déroger aux dispositions

du chapitre C. Cette dérogation est soumise a la condition que les mesures proposées par le maitre

débouvrage garanti ssent onuestétiqgneeou nk meilleuee faisabiliténteahnigeea t i

gue | dapplication stricte desbodgmegire auiletcollége échetdinel pr ®s e n

peut & tout moment demander un avis au Service des sites et monuments, a la commission des batisses

voir tout autre expert |/ .homme de | dart dans | a mat.i
I——
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constructions nouvelles

En cas dune construction nouvelle et pour des raisons ddédune harmoni sati
techniques inhérentes aux constructions existantes, il est admissible de d ®r oger ~ |1 6al i gneme
(A.1.1.1), respectivement a la bande de construction (A.1.1.2), respectivement au recul postérieur
(A.1.1.3) de la construction, tout en respectant un recul postérieur minimal de 3,00m et sur au moins
un des autres c6tés (latéral ou avant) un recul minimal de 8,00 m.
Art.C.2 Les baies dans les constructions principales
Une baie comprend:
A un percement : la baie proprement dite ;
A une modénature (éventuellement) : | dencadr ement
A des éléments de protection (éventuellement) : barreaudage, garde-corps ou similaires ;
A des ®| ®ment s :fenétres; worek, vodets iowsimilaires.
Deux types de baies sont distingués :
1) les baies murales;

2) les baies dans la toiture.
C.2.1 Les baies murales

C.2.1.1 Emplacement
Murs de fagade principale et pignons

Portesd 6 entr ®e principales

La porte dbéentr®e principale occupera une position |
facade:

A dans |l e cas doéun no misapsitidnddeviaétercanttalee s i mpai r,
A dans |l e cas doéun nomboei ttdonveevumesopakesposndrp

2 possibilit®s situ®es i mm®di at ement de part et do
Baies
lbempl acement doit respecter en r gle g®n®rale | 6alig
SHil ndéy a pastesdles baiesicréées deivemnt £tte aalignées tant horizontalement que

verticalement par rapport aux limites de la facade.

uniquement constructions existantes

Les prescriptions suivantes sb6bappliqguent surlesl es ouv
encadrements).

Fenétres

P doit étre supérieura L ;

| doit étre supérieur ou égal a "/ 2 ;
P dloit étre supérieur ou égal a L ;

J doit étre égal ou inférieur a H.
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Ouvertures type « mezzanine »,

| doit étre égala L ;
i doitétreégalai 0
h doit étre compris entre Y/ 3 et/ 4;

La facade doit comporter plus de « pleins » que de « vides ».

uniguement _constructions _nouvelles

Fenétres

P et P d@oivent étre supérieurs ou égal a L.

Ouvertures type « mezzanine »,

i doit avoir un minimum de 20 cm

C.2.1.2 Dim ensions
Murs de facade principale
Les éléments existants peuvent étre renouvelés dans les mémes dimensions.

Les fenétres
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Elles doivent toujours étre plus hautes que larges. Leur hauteur doit étre comprise entre 1,4 et 1,6 fois
leur largeur.

Les dimensionsadmises sont les suivantes:

hauteur: maximum 1,60 m
minimum 1,00 m
largeur: maximum 1,00 m
minimum 0,71 m

La porte dbéentr®e principale

Elle doit sbéaccorder en proportions et en dimensions
H et sa largeur L sera dans le rapport: H2 2 x L.

Les dimensions admises sont les suivantes:

hauteur: maximum 240m
minimum 2,00 m
largeur: maximum 1,20 m
minimum 1,00 m

La porte de garage

uniquement _constructions _existantes a conserver et gabarits a sauvegarder

Toute porte de garage visible depuis la voie publique desservante doit étre exécutée de fagon a ce que
| 6optigqgue de | a p o.rTouees leslsautionssteachniquesson admissiblest e

Les dimensionsmaximales admises sont:

hauteur: 3,50 m
largeur: 5,00 m

Murs pignons
Les types de baies devront reprendre les dimensions, les caractéristiques et les formes traditionnelles.

On pourra néanmoins autoriser dans le mur-pignon des baies de mémes dimensions que pour les murs
de fagade avant. Dans ce cas leur percement devra observer les mémes regles de rythme.

Les types de baies traditionnelles représentées dansles dessins ciaprés sont admis dans la partie
sup®rieure " la corniche du mur pi gnouonetellebaieln@engueur ,
doivent pas étre supérieurs a 70 cm.

Des portes ou portes-fenétres sont admises au rez-de-chaussée avec les dimensions maximales
suivantes:

hauteur: 2,40 m
largeur: 1,20 m
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C.2.1.3 Les encadrements de baies
Un encadrement simple conformea u x pr es cr i pB3ilc)rsera obligatolred a r t
Si les baies existantes comportent une quelconque modénature encadrement, appuis de fenétre, ou

similaires - il faut impérativement la reproduire sur la baie qui est créée.

C.2.1.4 Les éléments de protection

A Le barreaudage, pour | a protection contre | a p®n®tr

tableau de la baie.

A Le garde-corps, pour la protectioncontre | a chute, doit ®gal ement °tre

du tableau de la baie.
A En r gle g®n®ral e, tout syst me de serrurerie
volets, est interdit.

C215 Les ®l ®ments dobéoccultation

Les portes

Elles doivent, soit reprendre les caractéristiques traditionnelles existantes, soit étre trés simples, mat et
de couleur non reluisante.

Des éléments vitrés dans la porte sont possibles.
La poignée de porte (« Turgriff ») ne doit pas excéder une longueur de 40 cm.
Les fenétres

Les constructions existantes présentant des fenétres sans croisillons au moment de la demande

débautorisation sont exemptes de cette obligation.

Pour les autres constructions deux types de fenétres traditionnelles sont autorisés:

A les fenétres a croisillons
A les fenétres a imposte

A Jes fenétres a croisillons

Elles sont constituées de 2 battants ou 1 ‘
battant de méme largeur présentant la
méme optique, comportant chacun 3
carreaux separés entre eux par de petit ‘ \ |
bois fins.

|
La largeur des croisillons horizontaux est |
au moins de 2 cm.

|

La largeur des croisillons verticaux correspond au moins au double de celle des croisillons
horizontaux.

A Jes fenétres a imposte

Elles sont constituées de 2 battants ou 1 battant de méme largeur présentant la méme optique

acareau unique, et ddébune i mposte horizontale
La hauteur de | 6i mposte sera comprise entre
-
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Les volets
I'l's sont rabattants de part et dbébautre de |l a fen°tre.
lIs sont traditionnellement p ersiennés.

Les caisses des volets roulants ne doivent pas étrevisiblsde | 6 ext ®r i eur .

C.2.2 Les baies dans la toiture
Les types dbéouverture aut omdeswiiesitpses” |la0.HIAti .t ure d®pen
Les types de baies autorisés sont les suivants:

A Lucarnes;

A chassis rampants (type « Velux »).

C.2.2.1 Les lucarnes.

Prescriptions.
La pente de la toiture de la lucarne doit étre la méme que celle du batiment.

La ou les lucarnes seront disposées symétriquementgar r apport ° | 6axe m®di an de
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Elle ne doit pas comporter:

>

déar°tiers et de d®bords de toiture trop saillant

A de corniche et linteau importants
A de soubassement en magonnerie
A de gouttiére

Types de lucarne

Toiture a pente continue

La lucarne doit étre entierement incluse dans la toiture du batiment.

Conformément au style traditionnel, lalucarne aune couverture ~ 2 pentes; el | e
fronton et les dimensions de la baie auront les dimensions suivantes :

A largeur : min.: 0,60 m/ max. : 0,80 m
A hauteur . min.: 0,80 m/ max. :1,00m
Léouverture sera ferm®e par une fen°tre compos®e de 4

La lucarne ayant une couverture a 3 pentes et les mémes autres caractéristiques sera également admise.

Toiture a pente brisée

Léouverture de |l a lucarne se fera. dans | a partie bass

Deux types de lucarnes seront autorisés:

A lucarne abatiere, soit © 2 pentes, avec unan,lobaie@respandaat s ur mo n
| 6ouverture aur a unedargdur MEOmY hauteur KO i mal e de
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A lucarne en chien assis, soit & 1 seule pente dans le prolongement de la partie haute de la toiture
(terrasson) la dimension maximale de la baie sera également de : largeur 0,80 m / hauteur 1,00 m

A

Quelle que soit la forme de la toiture, les doubles lucarnes sont interdites.

C.2.2.2 Les chassis rampants
Les chassis rampants doivent toujours étre de dimension réduite par rapport a la toiture.

lls sont autorisés dans les types de toitures a pente continue et a pente brisée, a condition dans cette
derni re qudils se situent dans |l a partie haut

Dimensions

Les chéassisrampants ne pourront pas dépasser une hauteur maximale 1,50 m et ils doivent avoir une
dominance verticale, étre paralléle a la surface du pan de toiture et étre axés aux ouvertures en facade
principale.

Pour la toiture sur la fagade principale orientée vers le domaine public, respectivement la voie
desservante, le rapport entre les ouvertures ainsi réalisées et la surface du pan de la toiture dans lequel
ils se situent, ne pourra excéder 15 %.

Art.C.3 Les baies dans les annexes habitables et les dépendances

Sous réserve que les nouvelles baies murales rajoutées s 6 i nt ~ grfaieerharmoaie dans da
caractéristique de la facade existante, q u 6 usymeétrie des ouvertures soit créée ainsi que la
caractéristique de la dépendance par rapport a la construction principale soit gardée, une combinaison
entre les 4 options suivantes est possible pour les baies murales:

1) maintenir les baies murales existantes ;

2) cr®er |l es baies murales conform®ment ~ | 6arti

3) reprendre les emplacements et dimensions desbaies murales de la construction principale
adjacente (méme ensemble);

4) créer les baies murales conformémenta ux prescri ptGalns de | 6arti
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C.3.1 Les baies murales
uniquement constructions existantes

C.3.1.1 Emplacements
Murs de facade principale
Les baies a conserverou a reproduire doivent présenter les emplacements suivants :

Niveau du rez-de-chaussée

A porte charretiére a double battant : elle occupera de préférence une position centrale, mais la
position latérale est autorisée. La porte charretiére a double battant peut étre utilisée comme
porte de garage. La porte de garage doitétre e x ®c ut ®e de fa-on ~° <ce
charretiére persiste. Toutes les solutions techniques sont admissibles.

A porte a simple battant : elle occupera toujours une position latérale.
Niveau doé®tage

A ouvertures de type « meurtriére » : elles seront toujours disposées symétriquement par rapport
aux éléments centraux de la facade.

Tout niveau

A les fenétres de nombre pair seront situées symétriquement par rapport aux éléments centraux
de la facade.

Murs pighons

Les murs pignons sont a traiter de la méme fagon que les murs pignons des constructions principales

C.3.1.2 Dimensions
Les éléments existants peuvent étre renouvelés dans les mémes dimensions.

Les éléments modifiés ou rajoutés doivent présenter les dimensions suivantes:

porte charretieére a double battant

A hauteur maximale: 3,50 m
A largeur maximale: 5,00 m
-
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porte dé®table " simple battant
A hauteur maximale: 2,40 m
A largeur maximale: 1,20 m
fenétres
A Les fenétres seront de forme rectangulaire.
A Elles seront positionnées horizontalement au rezde-chausséeetv er t i cal ement ~ | 6 ®t
A Lesrapports largeur/hauteur seront de 1 & 2 minimum et 2 & 3 maximum.
A Lalargeur minimale sera de 0,40 m.
A La hauteur maximale sera de 0,90 m.
ouvertures de type 6émeurtri reo
A Lerapport largeur/hauteur pourra varierde1a3jusqud ™ 1 9

C.3.1.3 Encadrement de baies
Un encadrement simple conf oB.3re)saraocbligaagire scri pti ons de |

Léencadrement des omeurteare»uppuers étrel amptéig pae un meneau vertical,
donnant ainsi | 6illusion déune double meurtri re.

Des jours a encadrement décoratif de type « tréfle », « rose » ou autres seront également autorisés.
Les encadrements des portes charretieres pourront étre soulignés par des motifs décoratifs a hauteur
des sommiers et par des chasseroues au niveau du sol.

C.3.1.4 Eléments de protection

les prescript C8hssontapplidaldles.r t i cl e

C315 BEl ®ments dobéoccultation

lesprescr i pt i on &2d.® soht épalicablesc | e

C.3.2 Les baies dans la toiture
les prescri pt Caawmncamant lesbtaturds a pehtecontinue, sont applicables.

Les lucarnes dont le pignon se situe en prolongement du mur de fagade sont autorisées.
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Art.C.4 Les facades

ayToute op®ration de raval ement déctaratiorrm- ade devra faire
byLéendui

A Toutes |l es fa-ades seront euddchauk gassedaloche. morti er de

A Les couleurs et matériaux des revétements de facades doivent étre en harmonie avec ceux des
facades des immeubles voisins existants

A Les pierres taillées et appareillées pourront étre laissées apparentes, a savoir les chainagesarcs,
encadrements de fenétre ou similaires.

AlLes mat®riaux doéimitation en si midliintedg rreerp idgun®s | dea
reste de la facade.

¢) La modénature

A Ce sont tous |l es ® ®ments door ne meanglafachde tqi onct i on
seront obligatoirement conserves et restaurés: corniches, bandeaux, encadrements de baies,
appuis de fenétres, linteaux ou similaires.

A Les éléments tels que les harpes latérales et le soubassement doivent étre de forme simple et
réguliére. lls seront en pierre ou tout autre matériau, pouvant étre peint.

d) Les percements.

Les dispositions des articles C.2 et C.3 concernant les baies sont applicables.

e) Les occultations.

Les dispositionsdes articles C.2 et C.3 concernant les occultations sont applicables.

f) Véranda, verriére, balcons.

Les véranda, verriére et/ou balcon sont seulement autorisées sur les fagades arrieresdes constructions
principales.

Art.C5 Léam®nagement de vitrines de magasi ns.
Les vitrines seront aménagées selon les prescriptions suvantes :

a) Le percement.

A Il devra respecter le rythme de la fagade, et ne doit pas étre trop large.

A Le percement sera interrompu par des meneaux ~ in
| argeur de | a baie dbéentr®e principale.
-
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