‘Y" WALDBELLEG

COMMUNE DE WALDBILLIG

AVIS AU PUBLIC
en matiére d’aménagement communal et de développement urbain
PAP nouveau quartier « rue St Nicolas » a Haller

Il est porté a la connaissance du public que la délibération du Conseil communal du 23 mai 2023 portant
adoption du projet d’'aménagement particulier concernant des fonds sis a Haller, commune de Waldbillig,
au lieu-dit « rue St Nicolas », présenté pour le compte de M. Jean-Pierre Schiltz., a été approuvée le 21
septembre 2023 par Madame la Ministre de I'Intérieur (réf. 19284/101C).

Le plan d’'aménagement particulier en question est mis a disposition du public a la maison communale de
Waldbillig et sur le site internet www.waldbillig.lu.

Le présent avis est publié par voie d’affiches a la maison communale de Waldbillig a partir du 16 octobre
2023 pendant un délai de 3 jours.

Cette décision sort ses effets trois jours aprés sa publication sans préjudice des charges qui grévent ou
pourront grever les fonds en question en vertu d’autres dispositions légales ou réglementaires.

En exécution de I'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant réglement de procédure devant les
juridictions administratives, un recours en annulation devant les juridictions de I'ordre administratif peut
étre introduit contre la présente dans les trois mois qui suivent la notification de la décision aux parties
intéressées ou le jour ol ces derniers ont pu en prendre connaissance.

Waldbillig, le 16 octobre 2023
Pour le college des bourgmestre et échevins.
Le secrétaire remplagant,

’:r}""'"—_

La b6urgmestre,

And @?é/mcher
)

{’—:“;/ ‘:_-f,:- —
~ David Sonnetti
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Notre réf.: 19284/101C

Dossier suivi par : Olivier FELLER
Téléphone : 247-84625
E-mail : olivier.feller@mi.etat.lu

Commune de Waldbillig
Madame la Bourgmestre
1, rue André Hentges
L-7680 Waldbillig

Luxembourg, le 21 septembre 2023

Madame la Bourgmestre,

Par la présente, j'ai I'honneur de vous informer que j'approuve la délibération du conseil
communal du 23 mai 2023 portant adoption du projet d’aménagement particulier concernant
des fonds sis a Haller, commune de Waldbillig, au lieu-dit « Rue Saint Nicolas », présenté par le
collége des bourgmestre et échevins pour le compte de Monsieur Jean-Pierre SCHILTZ

Je ne suis cependant pas en mesure d'approuver le dernier point du dispositif de la délibération
du conseil communal du 23 mai 2023 par laquelle ce dernier « exige une l'indemnité
compensatoire pour 'aménagement d’un arrét de bus dans la rue des Romains... ».

En effet, cette mesure est plutdt réalisée au profit de tous les habitants le long de la rue des
Romains et non pas prioritairement dans l'intérét des habitants du plan d'aménagement
particulier concerné (Cf. a cet égard l'arrét de la Cour administrative du 7 février 2019).

En effet, je tiens a rappeler les termes de I'article 34 de la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant I'aménagement communal et le développement urbain qui dispose que « ['indemnité
compensatoire servira soit a l'acquisition de terrains a proximité du plan I'aménagement
particulier «<nouveau quartier» en vue d'y réaliser les travaux prévus & l'article 23, alinéa 2, soit
au financement d'autres mesures urbanistiques a réaliser par la commune dans l'intérét du plan
d'aménagement particulier concerné (...) ».

Cette décision est basée sur l'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain.
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Réf.: 19284/101C
La présente décision sort ses effets sans préjudice des charges qui grévent ou pourront grever

les fonds en question en vertu d’autres dispositions légales ou réglementaires.

En exécution de I'article 16 de la loi modifiée du 21 juin 1999 portant réglement de procédure
devant les juridictions administratives, un recours en annulation devant les juridictions de I'ordre
administratif peut &tre introduit contre la présente dans les trois mois qui suivent la notification
de la décision aux parties intéressées ou le jour ou ces derniers ont pu en prendre connaissance.

Je me permets de vous rappeler qu’il y a lieu d’exécuter les dispositions de I'article 82 de la loi

communale modifiée du 13 décembre 1988 afin de mener a bon terme la présente procédure.

Veuillez agréer, Madame la Bourgmestre, I'expression de mes salutations distinguées.

La Ministre de I'Intérieur,

-

Taina Bofferding

19, rue Beaumont B.P. 10 www.gouvernement.lu 2/2
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WALDBELLEG

COMMUNE DE WALDBILLIG

@

Séance publique du 23 mai 2023

Présents: HENX-GREISCHER Andrée, bourgmestre, BOONEN Serge, THOLL Jean-
Joseph, échevins, BARTHELEMY Marc, BENDER Maxime, MEYERS Corinne,

MICHELS Mike, TOBES Romain, conseillers, DIMMER Martine, secrétaire.
Absent : /.
Le Conseil communal,

Vu le projet d’aménagement particulier « nouveau quartier » élaboré par
Zeyen + Baumann sarl de Bereldange pour le compte de M. Jean-Pierre Schiltz
de Reisdorf concernant des fonds sis a Haller, au lieu-dit « Rue Saint Nicolas »,
d’une superficie de totale de 15,07 ares ;

Attendu que ledit projet d’aménagement particulier est situé en zone
d’habitation 1;

Considérant que le PAP « Rue Saint Nicolas» a pour objet I'aménagement de 4
lots destinés a la construction de 4 maisons unifamiliales jumelées ;

Vu 'avis émis le 22 février 2022 par la cellule d’évaluation du Ministére de
I'Intérieur réf.: 19284/101C au sujet du projet d’aménagement particulier
susvisé ;

Vu le réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
d’aménagement particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan d’aménagement
général d’'une commune ;

Attendu que 1,16 are est prévu a étre cédé au domaine public communal, soit
environ 7,70% du domaine privé actuel ;

Considérant que l'avis portant sur l'introduction du projet d’aménagement
particulier nouveau quartier et sur le dépdt a la maison communale a été
publié¢ et affiché pendant trente jours du 02.02.2022 au 05.03.2022 de la
maniére usitée pour les publications communales ainsi que dans quatre
quotidiens luxembourgeois le 02.02.2022 ;

Considérant qu’aucune réclamation n’a été enregistrée endéans le délai ;

Considérant gu’une indemnité compensatoire peut étre exigée parce que le
PAP prévoit une cession inférieure a 25% de la surface totale;

1, rue André Hentges
L-7680 Waldbillig

Tél. (+352) 83 72 87
Fax (+352) 83 77 89

gemeng@waldbillig.lu
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COMMUNE DE WALDBILLIG

VJ WALDBELLEG

Considérant que le collége échevinal propose d’exiger cette indemnité compensatoire pour le terrain
restant 3 céder au montant de 25.000€ I'are, ¢’est-a-dire un montant total de 65.250,00€ pour les 2,61 ares
de terrain a céder et de définir que cette indemnité servira a
e I'aménagement d'un passage pour piétons avec éclairage public des deux cotés de la rue a la sortie
de la rue Saint Nicolas vers la rue des Romains en vue de I'amélioration de la sécurité des piétons
aux environs immédiats du PAP ;
e [|'aménagement d’un arrét de bus dans la rue des Romains, aux environnements immédiats du PAP ;

Vu les modifications apportées au projet d’aménagement particulier susvisé par le bureau Zeyen + Bauman
sarl conformément a 'avis émis le 22 février 2022 par la cellule d’évaluation du Ministére de I'Intérieur ;

Vu le plan d’aménagement général de la commune de Waldbillig approuvé le 14 décembre 2016 par le
Ministre de I'Intérieur;

Considérant que le collége échevinal propose d’adopter le PAP qui se présente comme conforme au PAG de
la commune de Waldbillig,

Procédant au vote a haute voix,

décide unanimement

d’adopter le projet d’aménagement particulier « nouveau quartier », élaboré par Zeyen + Baumann sarl de
Bereldange pour le compte de M. Jean-Pierre Schiltz de Reisdorf concernant des fonds sis a Haller, au lieu-
dit « Rue Saint Nicolas », d’'une superficie de totale de 15,07 ares ;

d’exiger une indemnité compensatoire pour terrains non cédés au montant de 25.000€ par are, c’est-a-dire

un montant total de 65.250,00€ pour les 2,61 ares de terrain restant a céder et de définir que cette
indemnité servira a

e |'aménagement d’un passage pour piétons avec éclairage public des deux cotés de la rue, aux

environs immédiats du PAP, notamment 2 la sortie de la rue Saint Nicolas vers la rue des Romains ;

e |'aménagement d’un arrét de bus dans la rue des Romains, aux environnements immédiats du PAP .

La présente décision est transmise a Madame la Ministre pour approbation.

Ainsi décidé en séance, date qu’en téte.
(suivent les signatures.)
Pour expédition conforme. f
Waldbillig, le 12 juin 2023
La bourgmestre, La secrétaire

1, rue André Hentges Tél. (+352) 83 72 87 gemeng@waldbillig.lu www.waldbillig.lu
L-7680 Waldbillig Fax (+352) 83 77 89
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur !—

ENTRE LE
23 FEV. 2022

Administration communale
WALDBIILLIG

Notre réf.: 19284/101C

Dossier suivi par : Gaetano CASTELLANA
Tél. 247-74648
E-mail gaetano.castellana@mi.etat.lu

Luxembourg, le 22 février 2022

AVIS

Conformément a l'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain, la cellule d’évaluation, ci-apres dénommée « la
cellule », dans sa séance du 10 février 2022, a laquelle assistaient les membres Yves Delcourt,
Gaetano Castellana et Laura Pannacci, a émis a I'unanimité des voix le présent avis au sujet du
projet d’aménagement particulier (PAP) concernant des fonds situés a Haller, commune de
Waldbillig, au lieu-dit « Rue Saint Nicolas », présenté par le college des bourgmestre et
échevins de la commune précitée pour le compte de M. Jean-Pierre SCHILTZ. Le représentant-
expert Manuel Wirtgen assistaient a la séance.

Le terrain d’une envergure de 15,07 ares est situé en « zone d’habitation 1 [HAB-1] » 1 et est
superposé d’une zone soumise & un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » 2. Le
projet vise 'aménagement de 4 lots destinés a la construction de 4 maisons unifamiliales
jumelées et prévoit une cession de 7,1 % du terrain brut a la commune (domaine public
communal). La densité de logement s’éléve a 26,5 unités de logement par hectare brut.

e Le projet d’aménagement particulier [PAP] est conforme au plan d’aménagement général
[PAG] tel qu’en vigueur.

1 pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone d’habitation 1, 100% des logements sont
de type maisons d’habitation unifamiliales, isolées, jumelées ou groupées en bande. La surface construite brute a dédier a des
fins de logement est de 90% au minimum. (Art.1 du PAG)

2 pegré d’utilisation du sol : COS < 0,45 ; CUS < 1,10 ; CSS < 0,60 ; DL < 27; et orienté par le schéma directeur « HA-NQ3 »

19, rue Beaumont B.P. 10 www.gouvernement.lu 1/5
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Réf:19284/101C
Objet : Avis de la cellule d’évaluation

e Quant a la conformité du projet d’aménagement particulier aux objectifs définis a I'article 2
de la loi modifiée du 19 juillet 2004 précitée, il convient de tenir compte des
recommandations suivantes, en ce qui concerne notamment le point (b) le développement
harmonieux des structures urbaines et rurales.

b.1 Recul antérieur des dépendances

Afin de réduire 'impact visuel des garages/carports et de faciliter la lecture des volumes
principaux, la cellule recommande d’augmenter le recul antérieur des dépendances sur
le lot 1 d’environ 2m, et sur les lots 2 et 3 d’environ 1m.

b.2 Matérialité recul antérieur

Il'y a lieu de relever que des espaces verts privés sont prévus dans les reculs antérieurs.
Or, un élément marquant du tissu rural historique environnant consiste en un recul
antérieur minéral avec une transition fluide entre I'espace-rue et les surfaces privées.

Dans un souci d’intégration, la cellule suggére de reprendre I'aspect de ces avant-cours
typiques des zones rurales (cours dites « d'usoir »), en prévoyant un recul antérieur
minéral avec des pavés en béton de teinte clair ou de préférence en pierre naturelle (cf.
photos ci-dessous), ainsi que d’assurer une transition douce avec I'espace-rue.

Un arbre a tige basse devant le lot 1, viendrait donner d’avantage un aspect de placette
a laquelle les futurs résidents pourraient s'identifier.

A guache : Pavés existant devant parcelle a conserver si possible. A droite : Exemple d’un recul antérieur
typique, sis rue Henerecht, Haller. Source : Cyclomedia

b.3 Emplacements de stationnement

Afin d’éviter des rez-de-chaussée entierement dédiés a d'éventuelles portes de garage
« double largeur » et a la porte d'entrée donnant l'aspect d'un « socle inhabité », c.-a-d.
sans espace de vie orienté sur le domaine public et ne contribuant pas a la vitalité ou au

19, rue Beaumont B.P. 10 www.gouvernement.lu 2/5
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Intérieur

Réf:19284/101C
Objet : Avis de la cellule d’évaluation

contrdle social de I'espace-rue, il importe d’interdire le stationnement dans limites de
surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé.

Concernant la conformité du projet d’aménagement particulier au reglement grand-ducal
du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier
existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du

plan d’aménagement général d’'une commune, il y a lieu de prendre en compte les

observations reprises a I'annexe | joint au présent avis, et d’apporter les modifications
suivantes :

Partie graphique

Pour les toitures a deux versants, il y a lieu de préciser le degré d’inclinaison dans la
représentation schématique du degré d'utilisation du sol.

Partie écrite

De maniere générale, il y a lieu d'éviter toutes dispositions dans la partie écrite déja
fixées dans la partie graphique. En effet, les dispositions de la partie écrite et de la
partie graphique se complétent réciproquement. Les articles 4 et 5 sont, par
exemple, a supprimer.

A I'article 9.d), il importe de relever que la partie écrite autorise une cléture massive
de 0,80m, surplombée d’une cléture légére de max 0,6m dans le recul antérieur et
de max 1,20m sur les limites latérales et postérieures. La cellule préconise de ne pas
autoriser de clotures dans le recul antérieur. En effet, quasiment aucune
construction dans la localité n’est délimitée par une cl6ture légére ou massive dans
le recul antérieur. Cette disposition serait atypique pour la localité (cf. b.2).

En outre, il importe de définir exactement quel type de cloture est autorisable dans
les reculs latéraux et postérieurs, en vue d’exclure les types de clétures indésirés
(par exemple les baches et nattes en matiére synthétique ou bien les paravents en
paille). Cette disposition permet d’éviter des insécurités juridiques.
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< LE GOUVERNEMENT
DU GRAND DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministéere de I'Intérieur

Réf : 19284/101C
Objet : Avis de la cellule d’évaluation

Divers

Article 34 (1) de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et
le développement urbain : cession des fonds réservés a la voirie et aux équipements publics

Etant donné que le PAP sous avis prévoit une cession inférieure a 25%, une indemnité
compensatoire peut étre exigée. Le cas échéant, il appartient au conseil communal de
définir concrétement la destination des fonds compensatoires dans la délibération portant
adoption du présent projet.

En vertu de I'article 34 précité, il y a lieu de rappeler que seuls des travaux de viabilisation
du PAP respectivement des mesures urbanistiques en relation directe avec le PAP concerné

peuvent é&tre pris en compte. Il est, par conséquent, exclu que I'indemnité compensatoire
serve a financer des travaux d’équipements collectifs visés par I'article 24 de la loi précitée.

Il y a également lieu de rappeler que la simple réfection, réparation ou remplacement
d’une voie de desserte ou d’une aire de jeux existante ne peut étre mise a charge de
I'initiateur du PAP (cf. art. 24 (1) de la loi).

La cellule invite par conséquent les autorités communales d’exiger une indemnité
compensatoire que s'il s’avére que les travaux projetés sont dans I'intérét propre et direct
du PAP concerné. Toutefois, le conseil communal peut également décider de renoncer a
I'indemnité compensatoire. Dans ce cas, la renonciation doit étre diment motivée dans la
délibération du conseil communal.

Le Président de la
cellule d’évaluation f.f.

Yves DELCOURT
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministere de I'Intérieur

Annexe | : Conformité au RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu du PAP3

En vue de garantir la conformité du PAP (Référence : 19284/101C) au réglement précité, la partie réglementaire du PAP nécessite d’étre
complétée par les éléments marqués dans le tableau ci-dessous :

Fond de plan pG*
1.1 échelle (1:1000, 1:500 ou 1:250)
1.2 application de la légende-type
1.3 délimitation du PAP dressée par un géométre officiel
1.4 délimitation des zones du PAG (y compris la délimitation du degré d’utilisation du sol)
1.5 contenance des zones du PAG (y compris la délimitation du degré d’utilisation du sol) [ares]
1.6 courbes de niveau du terrain existant (équidistance 1m) / cote d’altitude en cas de terrain plat

Oooooooag

1.7 contexte urbain existant / cours d'eau et éléments caractéristiques du lieu

o
9]

Partie réglementaire PE3

Domaine public

2.1 terrains a céder au domaine public

2.2 réseaux d’'évacuation des eaux pluviales

2.3 emplacements de stationnement publics
2.4 bassins de rétention

oooag

Domaine privé

3.1 mode d'utilisation du sol O

3.2 représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour chaque lot / flot
a.  surface du lot /ilot

surface construite brute

surface d’emprise au sol

surface pouvant étre scellée

hauteurs des constructions (hc et hf ou ha)

type et nombre de logements

nombre de niveaux (hors sol et sous-sol)

type, disposition et nombre de constructions (hors sol et sous-sol)

SQ ™o o oo

i type de toiture

3.3 courbes de niveau du terrain remodelé (équidistance 1m)
3.4 délimitation des lots ou flots
3.5 dispositions relatives aux dépendances (abris de jardins, car ports, ...)

36 reculs des constructions par rapport aux limites du terrain (hors sol et sous-sol)
3.7 nombre d’emplacements de stationnement privés O
3.8 deux coupes significatives (conformément a la légende-type)

O00O0 xOoooooooad

OO

3.9 courbes de niveau du terrain remodelé (équidistance 1m) public

Documents complémentaires

4.1 mandats des propriétaires (% des propriétaires disposant de la % de la surface brute des fonds) [
4.2 version numérique (modéle vectoriel et PDF) de la partie réglementaire O O

3 Reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier
« nouveau quartier » portant exécution du plan d'aménagement général d’'une commune.

4 PG : partie graphique du PAP

5 PE : partie écrite du PAP
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Préambule

1.1 Préambule

Le présent document concerne un projet de plan d’aménagement particulier « nouveau quar-
tier » (PAP NQ) aux abords de la « rue Saint Nicolas » dans la localité de Haller, Commune
de Waldbillig, pour le compte de M. Jean-Pierre Schiltz. Ce projet de plan d’aménagement
particulier prévoit la construction de quatre maisons unifamiliales jumelées.

Le plan d'aménagement particulier précise et exécute les dispositions réglementaires du plan
d'aménagement général concernant une zone ou partie d'une zone.

- article 25 de la loi modifiée du 19 juillet 2004, concernant 'aménagement communal et le
développement urbain.

Ce projet de plan d’aménagement particulier est fait conformément a la loi communal (loi mo-
difiée du 19 juillet 2004, concernant 'aménagement communal et le développement urbain) et
se base sur les reglements grand-ducaux suivants :

e reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu d’un plan d’aménage-
ment particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau
quartier » portant exécution du plan d’aménagement général d’'une commune ;

¢ reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et
du plan directeur du Plan d’Aménagement Particulier « nouveau quartier ».

Ce projet de plan d'aménagement particulier est fait conformément au :

» eplan d'aménagement général révisé de la commune de Waldbillig, partie graphique et
partie écrite, approuvé par Madame la Ministre de I'Environnement le 19 janvier 2018,
arrété no 87184/CL-mb et approuvé par Monsieur le Ministre de I'Intérieur le 6 février
2018, arrété no 101C/009/2017 ;

» eréglement sur les batisses, les voies publiques et les sites de la commune de Waldbillig
du 21 juillet 2016.

Le présent document est composé de deux parties :

1. le rapport justificatif,
2. le projet de plan d’aménagement particulier, la partie graphique et la partie écrite.
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Préambule
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d'aménagement particulier

1 Analyse de la situation existante

Le présent rapport justificatif expose de quelle maniére et dans quelle mesure le plan d'amé-
nagement particulier "nouveau quartier" (PAP NQ) est mis en ceuvre pour la zone soumise a
I'élaboration du PAP "Rue Saint Nicolas" a Haller, en y intégrant les dispositions du PAG en
vigueur de la commune de Waldbillig. Ce qui suit est une analyse de base de la situation
actuelle de la zone traitée.

1.1 Localisation et caractéristiques du site

Le site se trouve au centre de la localité de Haller, (Commune de Waldbillig) a I'ouest du canton
d'Echternach et a 9,00 km de Larochette. La localité est située sur un plateau entre les deux
rivieres Ernz blanc et Ernz noir.

Le terrain a lotir dispose d’une forme relativement compacte, propice a la construction de lo-
gements accessibles directement depuis la voie publique. Celui-ci est orienté sud-est/nord-
ouest.

Localisation et délimitation de la surface

La zone soumise a PAP délimitée dans le PAG ainsi que dans le Schéma Directeur, se com-
pose d’'une prairie en friche, suite a la démolition d’'une ancienne grange. Elle se situe sur la
rue Saint Nicolas, qui rejoint le croisement donnant sur la rue des Romains (CR 358).

Selon le mesurage numéro 645/0165754, du 31, juillet 2012, le périmétre du PAP NQ a une
contenance de 0,1507 ha.

Au nord-ouest, la zone du PAP NQ est délimitée par le jardin du voisin qui a une connexion
vers la rue des Romains. De chaque cété de la parcelle des maisons unifamiliales forment les
facades batis vers la rue Saint Nicolas.

Le tissu urbain des alentours se compose majoritairement d‘anciens complexes agricoles avec
cours ou parvis, certains n’ont plus d’utilités et sont a 'abandon. Dle a la pénurie de logements
et de par sa localisation centrale, ces terrains sont propices a de nouvelles habitations.

Le projet de PAP couvre la parcelle 348/2332, qui est la propriété de Monsieur Schiltz Jean-
Pierre, initiateur du projet.
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Partie B : Projet d'aménagement particulier

lllustration 1 Photo aérienne de la surface PAP

Source: www.geoportail.lu, Orthophoto 2018.
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2019

Illustration 2  Extrait du plan topographique

Source: www.geoportail.lu, Carte topographique 2018.
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2019
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Illustration 3 Photos du site

Rue Saint Nicolas : vue sur le terrain disponible  Rue Saint Nicolas : vue sur le terrain disponible
pour le projet PAP pour le projet PAP

Rue Saint Nicolas : vue sur le terrain disponible
pour le projet PAP

Terrain en friche concerné par le pojet PAP

Source: Zeyen+Baumann, 2021

1.2 Situation juridique

Dans le Plan d’Aménagement Général (PAG) en vigueur, les terrains compris dans le projet
de plan d’'aménagement particulier sont classés en zone d’habitation 1, superposée par une
zone soumise a un PAP « nouveau quartier », voir I'extrait du Plan d’Aménagement Général
en vigueur ainsi que de la partie écrite.

Dans le cadre de I'étude préparatoire du PAG, un Schéma Directeur a été élaboré. Il se trouve
en annexe de ce document. Le chapitre 2 démontre la conformité du présent PAP NQ par
rapport aux orientations du Schéma Directeur - ,HA-SD3/HA-NQ3*.
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Partie B : Projet d'aménagement particulier

Illustration 4 Extrait de la Partie graphique du PAG en vigueur
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)

Partie B : Projet d'aménagement particulier

lllustration 5 Extrait de la Partie écrite du PAG en vigueur

Art. 1 Zone d’habitation 1 — [HAB-1]

Les zones d'habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y sont également
admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services administratifs ou
professionnels, des activités culturelles, des activités de culte, des équipements de service public, ainsi
que des espaces libres correspondant a l'ensemble de ces fonctions. De maniére générale, y sont
interdits les constructions et les établissements qui par leur nature, leur importance, leur étendue, leur
volume et leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité
d‘un quartier d’habitation.

La zone d’habitation 1 est principalement destinée aux maisons d’habitation uni- ou bifamiliales isolées,
jumelées ou groupées en bande et aux maisons plurifamiliales.

Pour tout plan d'aménagement particulier «nouveau quartier» exécutant une zone d’habitation 1, 100%
des logements sont de type maisons d’'habitation unifamiliales, isolées, jumelées ou groupées en bande.
La surface construite brute a dédier a des fins de logement est de 90% au minimum.

Dans cette zone sont interdites la construction et l'exploitation de toutes nouvelles installations et
entreprises qui sont énumérées dans la classe 1 de la nomenclature du réglement grand-ducal du 10
mai 2012 portant nouvelles nomenclature et classification des établissements classés, voire des

dispositions |égales ou réglementaires qui les compléteront ou remplaceront dans la suite.

Art. 15 Les zones délimitant les fonds soumis a I’'élaboration d'un plan
d’aménagement particulier «nouveau quartier»

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font l'objet
d’un ou de plusieurs plans d'aménagement particulier «nouveau quartiers.

Source : PAG en vigueur de la Commune de Waldbillig

1.3 Milieu naturel et paysage

Aucun élément caractéristique ou biotope protégé se trouve sur le site concerné. En effet,
celui-ci est actuellement en friche. Seul est présent sur le terrain concerné et en bordure de la
voie publigue un arbre de haute tige. Celui-ci pourra étre conservé lors de la réalisation du
projet.

Par ailleurs, I'urbanisation de ce site aura un faible impact sur le milieu naturel et sur les pay-
sages environnants, puisque ces terrains sont situés a I'intérieur de la structure batie existante
de la localité de Haller, respectivement aux abords de la rue Saint Nicolas.

1.4 Accessibilité

Le PAP sera desservi a partir de la rue Saint Nicolas. Aucun aménagement supplémentaire
ne sera nécessaire puisqu’il s’agit d’une rue carrossable. Les constructions seront directement
orientées vers la voie publique.
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d'aménagement particulier

Transport public

Les terrains se situent a moins de 200 métres de I'arrét d’autobus "Haller, Schoul”, situé devant
I'école précoce de la localité, rue des Romains, respectivement CR 358. Cet arrét est desservi
par plusieurs lignes de transport public et par des lignes de transport scolaire.

Toutes les rues existantes reliant le centre de Haller et les principaux équipements publics
disposent de trottoirs, cependant la rue St. Nicolas, rue secondaire ne dispose pas de trottoir.

La localité de Haller n’est pas directement desservie par une piste cyclable du réseau national.

Illustration 6 Distance vers I'arrét de bus le plus proche

Nidderfeld

Source: www.geoportail.lu, Carte topographique 2018.
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2019
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d'aménagement particulier

1.5 Réseaux techniques

Le projet de plan d’aménagement particulier sera raccordé aux réseaux présents dans la rue
Saint Nicolas. L’évacuation des eaux de pluie se fera par une nouvelle canalisation a prévoir
dans la rue Saint Nicolas qui se connectera au croisement avec la rue des Romains (CR358)
sur le systéme séparatif.

L’eau pluviale sera raccordée au nord de la parcelle au niveau du CR 358 au canal d’eau
pluvial existant.

Il sera a vérifier de quelle maniére, les réseaux existants seraient-ils a adapter en fonction de
la réalisation du PAP projeté. Plus particulierement les réseaux concernant les eaux usées et
les eaux pluviales seront a réaliser et a adapter selon les consignes de I'AGE.

lllustration 7 Plan de la canalisation existante
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Source: Administration Communale de Waldbillig, 2013
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Partie B : Projet d’aménagement particulier

2 Concept urbanistique

Le projet de plan d’'aménagement particulier couvre une superficie de 15,07 ares, les terrains
se situent dans le périmétre d’agglomération, dans la zone d’habitation centrale. Ces terrains
sont a l'intérieur de la structure batie existante de la localité de Haller et déja raccordés par
toutes infrastructures nécessaires.

Les terrains sont actuellement en friche, une ancienne grange a été démolie il y a quelques
années. Le but étant de densifier cette localité en utilisant cette dent creuse existante. Ainsi le
PAP prévoit la création de 4 places a batir pour la réalisation de 4 maisons unifamiliales jume-
lées. Les constructions seront orientées vers la rue Saint Nicolas, ce qui permettra de préser-
ver un front bati de part et d’autre de la rue et d’'intégrer au mieux le nouveau projet dans le
tissu béti existant.

La réalisation de quatre maisons unifamiliales jumelées représente une densité de logement
de 26,54 log/ha.

Pour l'intégration dans le paysage urbain, les hauteurs et la conception des nouveaux bati-
ments s’appuient sur les batiments résidentiels environnants ainsi que sur les prescriptions
des PAP "quartiers existants" de la commune de Waldbillig. Selon les lots, la hauteur a la
corniche sera comprise entre 5,50 metres minimum et entre 6,50 métres maximum, mesurée
selon la cote de référence déterminée de maniére distincte au milieu de deux construction
principale jumelées donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie
desservante et la hauteur maximale au faite sera de 11,50 metres maximums. Les maisons
unifamiliales auront une toiture a deux versants, avec une pente comprise entre 30 et 45 de-
grés. La toiture des deux parties de la construction principale du lot 2 est a composer de deux
volumes a deux versants (toiture en L).

Les maisons unifamiliales jumelées auront une profondeur maximale comprise entre 8,00 et
12,00 metres, afin de garantir un recul postérieur minimal de 10,0 métres, calculé a partir du
milieu de la facade arriére et la limite arriére du lot.

Pour chaque unité un carport ou un garage est prévu dans le recul latéral. Les stationnements
peuvent se faire dans un volume ou a ciel ouvert en dehors du volume bati de la maison, sur
chaque parcelle privée.

Pour bien intégrer la construction dans le terrain naturel, quelques légers travaux de terrasse-
ment sont nécessaires et a déterminer dans le cadre du PAP. Cependant ils sont a minimiser
le plus possible, afin de réduire les remblais, déblais.

Le concept urbanistique décrit ci-dessous est basé sur les spécifications du Schéma Directeur
"Rue St. Nicolas" (HA-SD3/HA-NQ3), élaboré dans le cadre de la refonte du PAG de la com-
mune de Waldbillig en 2015/2016 (voir annexe).
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PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d'aménagement particulier

lllustration 8 Extrait du Schéma Directeur ,,HA-SD3/HA-NQ3*

September 2015

D - Schéma Directeur - Haller ,,Rue St. Nicolas* HA-SDI/HA-NQ3

Schéma Directeur - Plan
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Abb.8: Schéma Directeur Haller "Rue St. Nicolas" (HA-SD3/HA-NQ3) M 1:1000
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Source: Schéma Directeur ,HA-SD3/HA-NQ3* (étude préparatoire du PAG en vigueur de la Commune de Waldbillig)
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Tableau 1:

PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d’aménagement particulier

Conformité du projet de PAP par rapport au Schéma Directeur

Caractéristiques du Schéma Directeur

Concept du projet de PAP

»

Dent creuse a I'intérieur du tissus urbain, cen-
tral.

Seules les maisons unifamiliales (individuelles
ou jumelées) sont prévues.

Compléter le développement le long de rue
Saint Nicolas.

»

Construction de quatre maisons unifamiliales
jumelées le long de la route.

Les volumes de construction sont basés sur
l'environnement bati existant et s'integrent har-
monieusement dans le cadre local.

Pour une intégration harmonieuse du projet
dans son environnement, il convient de prévoir
des formes de toitures uniformes.

En principe, les batiments sont orientés en
fonction de la disposition de la rue, mais ils
peuvent également avoir une orientation diffé-
rente selon la disposition de la parcelle.

Les hauteurs et la conception des nouveaux
batiments sont basées sur les batiments rési-
dentiels environnants et se basent sur les
prescriptions du PAP-QE.

Chaque maison unifamiliale a deux niveaux
ainsi qu‘un étage sous combles et un sous-sol.

Le recul avant des quatre maisons reprend la
courbe de la route St. Nicolas.

Les places de stationnement requises peuvent
étre aménagées sur les propriétés respectives,
c’est-a-dire 2 voitures par unité.

Chaque maison unifamiliale a un carport ou un
garage pour deux voitures en dehors de I'en-
veloppe bati et un emplacement extérieur est
prévu dans le recul latéral.)

Le site du Schéma Directeur indique une zone
tampon sur 'arriere de la parcelle, afin de pré-
parer une transition entre la parcelle en ques-
tion ainsi que celle du voisin.

Un écran de verdure sur 'arriére (qui corres-
pond aux jardins des parcelles) est a garder
libre de toutes constructions, afin d’assurer
une transition. Seul un abri de jardin, une serre
ou une construction similaire y est admis.

La rue Saint Nicolas se trouve dans un bon
état, ainsi a part le raccord aux réseaux exis-
tants, d’autres travaux ne sont pas néces-
saires pour accueillir les 4 nouvelles maisons.

La rue va étre élargie dans le cadre du PAP
pour aménager une bande dédiée au station-
nement des véhicules et a la circulation des
piétons. Cette bande sera cédée a la com-
mune.

Le développement présenté dans le cadre du projet de PAP est donc conforme au
Schéma directeur " HA-SD3/HA-NQ3 ".

Zeyen+Baumann
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Partie B : Projet d'aménagement particulier

2.1 Programmation urbaine

Le PAP NQ prévoit sur le terrain concerné la construction de quatre maisons unifamiliales sur
la rue Saint Nicolas. Pour cela, le terrain est divisé en quatre lots au total ; le lot 1 et 2 et le lot
3 et 4 comporteront des maisons unifamiliales jumelées.

Pour que les nouveaux batiments s’intégrent au mieux dans I'environnement résidentiel et
typique pour cette partie de localité, chaque maison unifamiliale est prévue sur deux niveaux
pleins au maximum un niveau de sous-sol et les combles avec une toiture en pente.

Afin que les maisons soient assez spacieuses, les garages ou carports sont prévus dans les
reculs latéraux, en dehors du gabarit de la construction principale.

lllustration 9 Représentations en 3D du projet de PAP

Source: Zeyen+Baumann 2021
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Partie B : Projet d'aménagement particulier

Plan 1 Plan d’illustration
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Source: Zeyen+Baumann, 2021

2.2 Canalisation et écoulement des eaux pluviales
Les eaux seront gérées par un systeme séparatif.

Concernant la gestion des eaux usées, le PAP prévoit un raccord des canalisations pour eaux
usées projetées depuis chaque maison a la canalisation pour eaux usées existante installée
en souterrain dans la rue Saint Nicolas.

Concernant la gestion des eaux pluviales, le PAP prévoit une nouvelle canalisation dans la
rue Saint Nicolas qui se raccordera au croisement avec la rue des Romains (CR358) sur le
systeme séparatif existant.

Une demande d’accord de principe auprés de I'’Administration de la Gestion de I'Eau a été
effectuée en avril 2019 (Cf. annexe)

2.3 Aménagement du domaine public et privé

Le projet prévoit la construction de quatre maisons unifamiliales accessibles directement de-
puis la rue Saint Nicolas qui va étre élargie dans le cadre du PAP pour aménager une bande
dédiée au stationnement des véhicules et a la circulation des piétons. Cette bande est a céder
a la commune.
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)

Partie B : Projet d’aménagement particulier
Concernant le concept et les matériaux utilisés pour 'aménagement des espaces libres, ils
seront précisés dans les plans du projet soumis pour autorisation. Néanmoins, il sera important
de privilégier les aménagements a caractére naturel, surfaces gazonnées, plantation d’arbres
a haute tige, etc. ... Les surfaces imperméabilisées sont a réduire au minimum et les matériaux
naturels sont a privilégier.

Etant donné que le PAP prévoit une cession inférieure a 25%, une indemnité compensatoire
peut étre demandé sur décision du conseil communal. Le détail sur un éventuel paiement
d’une soulte pour non cession de terrain sera clarifié avec le lotisseur au moment de I'élabo-
ration des plans d’exécution et de I'établissement de la convention réglant les modalités affé-
rentes. La viabilisation de la parcelle et un systéme performant de gestion des eaux constitue
la prérogative principale de la Commune dans le cadre du PAP.

Compte tenu de la taille relativement petite du projet de plan d’aménagement particulier, une
seule phase de réalisation est prévue.

2.4 Intégration du bati dans I’environnement naturel

La surface de PAP et les propriétés privées directement adjacentes n'ont pratiquement aucune
structure verte distinct. Vu l'orientation du terrain, il est cohérant de construire les maisons au
sud du terrain, afin d’assurer un acceés vers la rue St. Nicolas et de laisser la partie jardin des
habitations au nord-ouest afin de créer un cceur d’ilot avec les jardins des voisins. Cela assure
une certaine privacité et tranquillité au niveau des jardins.
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Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Partie B : Projet d'aménagement particulier

2.5 Bilan des surfaces

Le bilan des surfaces des terrains cédés au domaine public communal, tels qu’ils sont indiqués
sur la partie graphique, est repris dans le tableau suivant.

Tableau 2: Bilan des surfaces a céder
Surface
Surface totale du PAP (brut) 13,91 ar
Surfaces a céder (domaine public) 1,16 ar
Surface totale du PAP (net) 15,07 ar
2.6 Analyse de la conformité du PAP NQ
Tableau 3: Annexe | : Tableau récapitulatif
; L4
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol "° HA-NQ3 PAP Haller
Degreé d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients du PAG "mouture 2011" DL - / 27 cus - / 1,10 cos - /045 Css 0,60
Surface du terrain a batir brut de la zone concernée 015 ha
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"
surface a batir nette @ nombre de logements @ surface construite brute © surface d'emprise au sol @ surface de sol scellée @
Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
1 375,00 m? / 1o /22900 m? /10800 m? 196,00 m’
2 318,00 m? / 1o /25000 m? /11600 m? 203,00 m’
3 356,00 m? / 1o /25000 m? /11600 m? 204,00 m?
4 342,00 m? / 1o /25000 m? /11600 m? 184,00 m?
Total 1.391,00 m? o/ 4 u 0,00 / 979,00 m? 0,00 / 456,00 m? 787,00 m?
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients résultant du PAP pL®@ 0,000/ 26,543 cus® 0,000 / 0,650 cos® 0,000 / 0,328 css® 0,566
(1) Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé des ients dans le plan d'amé général.
(2) Les valeurs sont & indiquer é au ré grand-ducal du 29 juillet 2011 concemant le contenu du plan d'amé général dune
respectivement au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concemant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

Source : Reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et du plan directeur du plan d’aménagement particu-
lier « nouveau quartier », Mémorial A, N° 324 du 23 mars 2017

Le concept proposé est conforme avec le degré d’utilisation du sol fixé par le PAG en vigueur,
vu que les lots individuels et I'entiéreté du présent projet d’'aménagement particulier « nouveau
quartier » présentent un COS inférieur a 0,45 et un CUS inférieur a 1,10.

Le présent PAP est donc conforme au PAG de lacommune, y reprenant les affectations
et respectant le degré d’utilisation du sol.
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Tableau 4: Annexe Il : Données structurantes au plan d’aménagement particulier « nouveau
quartier »
Projet Ne de référence (a remplir par le ministére)
initié par M. Jean Pierre Schiltz Date de l'avis du Ministre
élaboré par Zeyen+Baumann Date d'approbation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Waldbilig CDA
Localité Haller Commune prioritaire pour le développement de I'habitat
Lieu-dit Rue Saint Nicolas Espace prioritaire d'urbanisation

Equipements collectifs principaux Ecole précoce, camping, épicerie et café

existants dans la localité / quartier

Données structurantes du PAG

Servitudes découlant d'autres dispositions légales

N° de référence du PAG 101C/009/2017 Environnement
Zone(s) concernée(s) HAB-1 Distance par rapport a la zone protégée nationale et / m
- ou communautaire -
Présence de biotope(s) |
Zone de bruit L
Voirie nationale (permission de voirie) L
minimum maximum Gestion de 'Eau (zones inondables) L
Ccos - 0,45 Sites et Monuments -
Ccus - 11 Inventaire suppl. |
CSS - 06 Monument national |
DL - 27 Zone SEVESO |
Emplacements de stationnement Autres E
Terrain
Surface brute 0,15 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0,01 ha
Surface nette 0,14 ha 92,30 % Taux de cession 7,70 %
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0 ha
Surface destinée & la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0 ha
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0,0057 ha 378 %
Surface destinée au stationnement public 0,0059 ha 3,92 %
Surface destinée a I'espace vert public 0ha
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0 ha
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha
Scellement maximal du sol (terrain net) 0,0787 ha Nombre de lots / parcelles / dflots 4
52,22 % Taille moyenne des lots / parcelles / flots 348 a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 979 m? Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0 456 m? unifamilial 4
Nombre de logements 0 4 bifamilial 0
Densité de logements / hectare brut 0 26,54 u./ha  collectif (>2 log/bét.) 0
Personnes estimées / logement 4
Nombre d’habitants 16 Surf./ nbre de log. & colt modéré 0
Surface de vente maximale om? Surface brute de bureaux maximale om?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponible et selon prévision P&CH) publics 0 5
Route Nationale - - vh/j privés (min.) 0 0
Chemin Repris - - vhyj privés (max.) 0 8
Chemin communal Rue Saint Nicolas total (max.) 0 13 \ 13 \
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 200m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer - m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longueur totale de canalisation pour eaux usées 48 m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert om?
Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 33m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert om?
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PARTIE B:
Projet d'aménagement particulier

Référence: /‘4m / A le,

Le présent document appartient 3 ma décision

24 /0% /20273

d'approbation du:
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1 Partie écrite

Art. 1 Portée de la partie écrite

La présente partie écrite s’applique uniquement aux terrains concernés par le présent plan
d’aménagement particulier « Rue Saint Nicolas », appelé par la suite PAP.

Le PAP comprend :

» la partie graphique (PG), c’est-a-dire le plan des prescriptions et le plan des coupes,
» la partie écrite (PE).

Pour tout ce qui n’est pas prévu dans la partie écrite et graphique du présent PAP, la partie
ecrite du Plan dAménagement Général (PAG), la partie écrite du Plan d’Aménagement Parti-
culier Quartiers Existants (PAP QE) et le Réglement sur les Batisses, les Voies publiques et
les Sites (RVBS) de la Commune de Waldbillig sont applicables.

Art. 2 Affectation

a) Le projet prévoit la réalisation de quatre lots destinés a la construction de maisons unifami-
liales jumelées.

Art. 3 Cession de terrains au domaine public communal

a) Le bilan des surfaces des terrains cédés au domaine public communal, tels qu’ils sont indi-
qués sur la partie graphique, est repris dans le tableau suivant :

Bilan des surfaces a céder au domaine public communal Surface

Surface totale du PAP (brute) 15,07 ares (100,0%)

Surfaces a céder (domaine public) 1,16 are (7,70%)

Surface totale du PAP (nette) 13,91 ares (92,3%)
Art. 4 Implantation des constructions

a) L'implantation des constructions est a faire a l'intérieur des limites de surfaces constructibles
pour constructions destinées au séjour prolongé et des limites reprenant I'alignement obliga-
toire pour constructions destinées au séjour prolongé, indiquées dans la partie graphique.

b) L'implantation des sous-sols est a faire a l'intérieur des limites de surfaces constructibles
pour constructions destinées au séjour prolongé ainsi que dans les limites de surfaces cons-
tructibles pour constructions souterraines, indiquées dans la partie graphique.

c) L'implantation d’abris de jardin et de dépendances est a faire selon les dispositions de I'Art.
10.
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Art. 5 Profondeur et largeur des constructions

Pour les constructions principales, la profondeur et la largeur maximales sont définies par les
limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé. Ces limites
sont indiquées dans la partie graphique.

Art. 6 Hauteur et nombres des niveaux des constructions principales

a) Le nombre de niveau est indiqué dans la partie graphique.

b) La hauteur minimale des constructions est de 5,50 métres a la corniche.

c¢) Les hauteurs maximales sont indiquées dans la partie graphique.

Les hauteurs sont & mesurer au centre de chaque construction principale par rapport au point
de référence respectif indiqué sur la partie graphique.

Art. 7 Toitures et facades des constructions principales

a) Les constructions principales ont des toitures a deux pentes, la pente des toitures est fixée
entre 30° et 45°. L’orientation du fattage est précisée par la partie graphique.

La toiture des deux parties de la construction principale du lot 2 est a composer de deux vo-
lumes a deux versants. Ces deux volumes sont a disposer perpendiculairement I'un vis-a-vis
de l'autre.

b) Des panneaux solaires ou autres éléments contribuant a I'utilisation et/ou production d’éner-
gie renouvelable sont autorisés sur les toitures, pour autant que ces installations épousent le
plan de la toiture, sans jamais dépasser les rives de la toiture.

Art. 8 Surfaces pouvant étre scellées

Les surfaces scellées d’un lot reprennent la surface surplombée par une construction, respec-
tivement la surface du sous-sol, ainsi que les emplacements de stationnement, le chemin d’ac-
cés a I'entrée de la maison ou autres chemins. Y sont également inclues les surfaces pour la
construction des abris de jardin et constructions similaires, selon les dispositions de I'article 9.

Art. 9 Aménagement extérieur des propriétés privées

a) Les espaces extérieurs non dédiés a la circulation motorisée, au stationnement des véhi-
cules et aux acces des maisons, doivent étre aménagés en terrasse respectivement en espace
vert privé et pourront recevoir des plantations.

b) Les travaux de déblai et de remblai sont a exécuter selon les indications concernant le
terrain remodelé définies dans la partie graphique, en appliquant une marge de tolérance d’au
maximum 0,50 métre.

Au-dela de ces indications, un remblai de terre jusqu'a 1,00 métre au-dessus ou un déblai
jusqu'a 2,00 metres en dessous du terrain naturel.

Des murs de soutéenement peuvent étre construits, sans dépasser une hauteur maximale de
1,00 meétre.

c) Une terrasse peut étre aménagée dans le recul arriere des constructions dans les limites
de la surface de scellement du sol maximale définie sur la partie graphique.
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d) Les espaces libres entre les alignements avant et la voie publique pourront étre cléturés par
des clbétures massives et/ou légéres d’'une hauteur maximale de 1,40 métre. Cependant, la
partie massive ne peut pas dépasser une hauteur de 0,80 metre. En outre, la visibilité de
I'accés carrossable doit étre garantie.

e) Sur les limites de propriété latérale et postérieure, des clotures massives et/ou légéres d’une
hauteur maximale de 2,00 metres sont permises. Cependant, la partie massive ne peut pas
dépasser une hauteur de 0,80 métre. Avec accord préalable entre voisins, concernés, la hau-
teur de 0,80 métre pour les cloétures massives peut étre dépasseée.

Art. 10 Dépendances et abris de jardin
10.1 Garage ou Carport

Un garage ou un carport peut étre aménagé a l'intérieur des limites de surfaces constructibles
pour dépendances indiquées dans la partie graphique.

La hauteur maximale totale est de 4,00 metres. La toiture est plate ou I[égérement inclinée et
peut étre végétalisée.

Les constructions principales et les dépendances (Garages ou Car-Ports) d'un méme lot doi-
vent étre construites en méme temps.

10.2 Abris de jardin

a) En dehors du gabarit autorisé pour la construction principale, un abri de jardin, serre ou une
construction similaire d’'une surface totale de 20,00 m? maximum est admise dans les reculs
arriere et latéraux des batiments. La hauteur totale est de 4,00 métres au maximum.

b) Les reculs des abris de jardin par rapport aux limites de propriété doivent étre de 3,00
meétres au minimum. Avec un accord écrit entre voisins, un abri de jardin peut étre érigé dans
les marges de reculement latérales et postérieures de 3,00 métres. L'accord entre voisins
confere aux différentes parties ayant conclu I'accord les mémes droits et droits de réciprocité,
sauf si une autre forme de compromis est explicitement stipulée.

c) Pour les abris de jardin, serre ou une construction similaire implantés a l'intérieur des limites
de surfaces constructibles pour dépendances indiquées dans la partie graphique, les reculs
prescrits par I'alinéa b) ne sont pas d’application.

Art. 11 Emplacements de stationnement et garages

a) Deux emplacements sur fonds privés sont a considérer comme minimum pour chaque mai-
son unifamiliale.

b) Ces emplacements peuvent-étre aménages :

» sous forme de garage intégré a l'intérieur des limites de surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé et/ ou

» sous forme d’emplacement a ciel ouvert ou de carport ou de garage a l'intérieur des
limites de surfaces constructibles pour dépendances (cf. Art. 10.1) et/ ou

» sous forme d’emplacement extérieur a ciel ouvert sur les surfaces indiquées en tant
qu’espace pouvant étre dédié au stationnement.
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c¢) Le stationnement de voitures est interdit en dehors des surfaces indiquées ci-dessus.
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1.1 Annexe 1: Terminologie du degré d’utilisation du sol

Les définitions suivantes font partie intégrante de la partie écrite du présent projet d’'aménagement particulier.

A. Coefficient d’utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d'utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites brutes de tous les
niveaux et la surface totale du terrain a béatir brut, pour autant que la hauteur d'étage moyenne ne dépasse pas 5
métres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d’étage est comprise entre 5 métres et 10 métres, la surface
construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d’étage moyenne dépasse 10 metres,
la surface construite brute est multipliée par 3.

B. Coefficient d’occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport entre la surface d’emprise au sol de la ou des constructions
(au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]

On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellée et la surface du terrain a
batir net.

D. Densité de logement [DL]

On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d'unités de logement et le terrain a batir brut.

E. Terrain a batir brut

On entend par terrain a batir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée, non encore
ou partiellement viabilisés.

F. Terrain a bétir net

On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée déduction
faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa viabilisation.

G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors oeuvre obtenue d’un batiment et des dépendances en
additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non aménageables en sous-sol ou partiellement
en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises en compte pour
le calcul de la surface construite brute.

H. Surface non aménageable

Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d’appliquer les critéres suivants:
a. hauteur des locaux:

Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 metres, sont considérées comme surfaces non
aménageables.

b. affectation des locaux

Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de 'immeuble sont & consi-
dérer comme surfaces non aménageables.
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Sont également a considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation, dont les garages,
les cages d'escalier et les cages d'ascenseur, les dépbts ainsi que les caves individuelles des constructions col-
lectives ne comportant pas d’ouverture sur 'extérieur. Par contre, est considéré comme aménageable tout local ou
peut s'exercer une activité quelconque, tel que les buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commer-
ciales, restaurants, salles de réunion, salles de cinéma et salles d’ordinateurs.

c. Solidité et géométrie des locaux

Sont a considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter des charges
supérieures & 1,5 kN/m2 ou en raison de I'encombrement de la charpente ou d’autres installations.

Ces critéres ne sont pas cumulatifs.

l. Surface hors oeuvre

Est a considérer comme surface hors oeuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs de pourtour,
lisolation thermique et le parachévement compris. Sont a exclure du calcul les constructions ne formant pas de
plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les
auvents. Sont également a exclure, les modénatures tels que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises
ainsi que les rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le nouveau parachevement
extérieur ne seront pas pris en compte.

J. Surface d’emprise au sol
On entend par surface d’'emprise au sol la surface hors oeuvre mesurée sur le plan du ou des parties de niveaux
sis hors sol et en contact direct avec le sol, compte tenu du terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’emprise au sol les aménagements extérieurs en dur,
notamment les rampes de garage, les chemins d’acces, les surfaces non closes au rez-de-chaussée, les terrasses
non couvertes, les surfaces non closes aux étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

K. Surface scellée
Est considérée comme surface scellée toute surface consolidée ou surplombée par une construction, y compris
les chemins et rampes d’acces.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface de
sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15% pour 15 cm d’épaisseur de couverture de terre
végétale, jusqu’a concurrence de 75%.

L. Surface de vente

La surface de vente représente la surface batie, mesurée a l'intérieur des murs extérieurs. Ne sont pas comprises
dans la surface de vente, les surfaces réservées aux installations sanitaires, aux bureaux, aux ateliers de produc-
tion, aux dépdts de réserve nettement séparés moyennant un cloisonnement en dur.

M. Terrain naturel

Le terrain naturel est défini par sa morphologie déterminée soit par des causes naturelles, soit par le fait de 'homme
pour la construction d'infrastructures publiques. La cote de référence du terrain naturel correspond a la moyenne
calculée des niveaux de terrain sur les bords latéraux des fagades a construire et de I'alignement avant de la
construction principale projetée.
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1.2 Annexe 2: Terminologie du PAP QE

Les définitions suivantes font partie intégrante de la partie écrite du présent projet d’aménagement particulier.

1. Accord écrit entre voisins

a) Acte privé rendu obligatoire, par le présent réglement pour certaines autorisations de batir, signé par deux ou
plusieurs personnes et qui, s'il est suivi d'effets, est a considrer comme servitude et a traiter en tant que telle.
Copie de ces accords est & joindre aux demandes y relatives.

b) L'accord entre voisins confére aux différentes parties ayant conclu I'accord, les mémes droits et droits de réci-
procité, sauf si une autre forme de compromis est explicitement stipulée.

c) L'accord écrit entre voisins concernant les marges de reculement latéral et postérieur de 'article A.1.1.3 g) doit
étre soumis a l'aide d’un formulaire mis a disposition par 'administration communale.

2. Acroteére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d’une toiture-terrasse, d’une toiture plate ou d'une

terrasse.

3. Alignement de voirie

On entend par alignement de voirie la limite entre le domaine public, respectivement la voie desservante et les

terrains a batir net.

4. Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une surface non

aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles différent.

La fagade en question devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias
ne sont pas a considérer pour I'alignement obligatoire. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante
supplémentaire, de méme que le nouveau parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites
de surfaces constructibles.

5. Annexe habitable

Les annexes habitables sont seulement autorisées a l'intérieur du secteur protégé « environnement construit ».
On entend par annexe habitable une dépendance accolée a une construction principale (ancienne étable ou
grange), qui est soumise a un changement d'affectation en vue de servir au logement de personnes ou toute autre
activité compatible a la zone urbanisée dont elle se trouve et dont le but est de garder le caractére cohérent de
I'ancien ensemble construit de la ferme.

6. Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’'une ouverture, d'un portail, d'un panneau
d’information ou d’une construction similaire.

7. Avant-corps

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d'une construction se trouvant en saillie par
rapport a la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laquelle il se rapporte. Il présente une surface
inférieure & un tiers de la surface de la fagade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2 m.

8. Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant la
facade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante, ceinte d'un
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garde-corps et communiquant avec les piéces d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes fe-
nétres.

9. Car-port

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux c6tés, réalisée en principe en matériaux légers
et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

10. Chassis rampant

Ouverture dans le plan de la pente de la toiture comportant une fenétre.

11. Cldture
On entend par cl6ture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur l'alignement de
voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés. On distingue trois types de cl6tures:

» les clétures Iégéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),

» les clétures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

» les clétures végétales (p.ex. haies).

12. Comble

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture d'un batiment.

13. Construction

On entend par construction tout assemblage de matériaux, reliés de maniére durable et solide, le cas échéant,
incorporé au sol, ou a tout le moins relié ou adhérant au sol, les critéres pour déterminer 'existence d'une telle
construction résidant partant dans les dimensions de I'édifice, les matériaux employés et son caractére de durabilité
ou de permanence.

14. Construction principale

Sert a I'habitation, a I'exercice d'une activité professionnelle et aux administrations publiques. La construction prin-
cipale est implantée et construite conformément aux dispositions du présent réglement.

15. Construction légére

On entend par construction légére, une construction qui présente un aménagement ou assemblage de matériaux
légers et facilement amovibles d'un aspect technique.

16. Cote de niveau

On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d’'un élément, exprimée en altitude réelle confor-
mément au référentiel national officiel.

17. Dépendance

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a une
activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages, les car-ports, les serres, les voliéres,
les piscines, les constructions légéres (p. ex. petit hall pour le stockage du bois etc.).

18. Dimensions des ouvertures

Pour les largeurs et hauteurs des ouvertures et baies dans la fagade, les dimensions intérieures /mesures libres («
Lichtes Mass ») sont & considérer.

Zeyen+Baumann 34



Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » a Haller (Commune de Waldbillig)
Partie écrite

19. Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’'au moins une facade est en retrait par rapport a celui du
niveau situé en dessous.

20. Fagade principale

Pour les constructions qui se trouvent dans le secteur protégé « environnement construit » (régles du chapitre C),
on entend par fagade principale, la fagade avant ou latérale qui comporte I'entrée principale.

21. Facade latérale et postérieure

Pour les constructions qui se trouvent dans le secteur protégé « environnement construit » (régles du chapitre C),
du cbté arriére d’une construction principale, la partie latérale de la construction qui est en retrait par rapport & la
fagade latérale principale du coté avant (p2), est & traiter comme une fagade arriére, si le retrait (r) = 1/3 de la
profondeur de la fagade latérale principale du coté avant (p1).

limite de propriété

voie desservante / domaine public

22. Faite/Faitage

On entend par faite ou faitage la ligne d'intersection des deux versants d’une toiture dont les pentes sont opposées
ou encore le segment le plus élevé d'une toiture a une pente.

23. Fronton
Couronnement d’une fagade ou d’un avant-corps de forme triangulaire ou arquée, plus large que haut.

24. Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le point d'intersec-
tion entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la toiture (couverture
incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpen-
diculairement a I'axe de la voie desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hau-
teur a la corniche est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d'une construction n'est
pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

25. Hauteur a I’acroteére

On entend par hauteur a I'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant
sur la voie desservante et perpendiculairement & I'axe de la voie desservante.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a I'acrotére est mesurée individuellement
pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’'une construction n'est pas la méme sur toute la longueur de la cons-
truction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.
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- plan de la fagade
(mur extérieur)
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hauteur a l'acrotére

- niveau voie desservante

26. Hauteur du socle / du seuil d’entrée

On entend par hauteur du socle ou seuil d’entrée la différence entre la cote du niveau fini du plancher du rez-de-
chaussée et la cote de I'axe de la voie desservante, mesurée au milieu de la fagade de la construction principale
donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante. Lorsque la cote du socle
n'est pas la méme sur toute la longueur de la fagade, la hauteur la plus importante est & prendre en considération.

27. Hauteurs des constructions baties dans un terrain en forte pente

Pour les constructions principales baties dans un terrain en forte pente, supérieur a 15%, les hauteurs a la corniche
et au faitage sont @ mesurer par rapport au terrain naturel. Un gabarit théorique parallele au terrain naturel et
mesuré a partir de la limite avec la voie desservante et la bande d'alignement doit étre établi conformément au
dessin ci-aprés, dans lequel chaque construction ou partie de construction doit s'intégrer.

lignes paraliéles AR Y lignes paralidles ]
au terrain naturel . i au terrain naturel
e A
- —
hauteur B hautgur
hauteur au faitage hauteur au faitage
ala ala
rue en amont corniche rue en amont corniche
niveau du T — ¥ niveau du \\
terrain naturel \'\. rue en aval terrain neture “~~—_fueen aval
] = >
1/2 P 1/2pP
- > -
P P
28. liot

On entend par ilot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas échéant, par une ou
plusieurs limites physiques ou administratives.

29. Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une surface
non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les prescriptions dimen-
sionnelles, les typologies ou les affectations différent. En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante
supplémentaire, de méme que le nouveau parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites
de surfaces constructibles.

30. Logement

On entend par logement I'unité de résidence destinée a I'habitation, formant une seule unité et comprenant au
moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d’eau avec WC.
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31. Logement intégré

On entend par logement intégré un logement faisant partie d’'une maison de type unifamilial et appartenant au
propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné qu’a la location et doit étre subordonné en
surface au logement principal.

32. Loggia

On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la facade d'un béatiment,
communiquant avec les piéces d’habitation par une ou plusieurs portes ou portes fenétres.

33. Lot

On entend par lot une unité de propriété fonciére projetée et non encore répertoriée par le cadastre.

34. Lucarne
Ouvrage en saillie sur un toit, comportant une ou plusieurs fenétres.

35. Maison bi-familiale

On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux unités de
logement.

36. Maison en bande

On entend par maison en bande toute construction faisant partie d’'un ensemble de minimum trois maisons acco-
lées.

37. Maison jumelée

On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d’'un ensemble de deux maisons accolées.

38. Maison plurifamiliale

On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de deux
unités de logement.

39. Maison unifamiliale

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en principe
une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

40. Marges de reculement

Elles déterminent des espaces entre les limites séparatrices et la construction.

41. Niveau naturel du terrain

On entend par niveau naturel du terrain le niveau du terrain avant les travaux de déblaiement, de remblaiement,
de nivellement, d’assainissement ou d’'aménagement extérieur.

42. Nombre d’étages

On entend par nombre d’étages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

43. Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre d’espaces entre planchers et plafonds pour lesquels il n’y a pas ou
peu de différence de niveau daltitude des planchers, alors que les plafonds peuvent étre distincts par leur forme
et dissociés par la hauteur libre qu'ils laissent. Est considéré comme niveau souterrain, tout niveau sis entiérement
ou au minimum a moitié de sa hauteur en dessous du terrain naturel.
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44, Niveau plein

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la ligne de corniche ou de
I'acrotére. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce dernier est a considérer comme
niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

45. Parcelle

On entend par parcelle une unité de propriété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

46. Place a batir / terrain constructible

Terrain viabilisé, c'est-a-dire desservi par une voie existante qui est équipée, au minimum, des infrastructures en
eau, canalisation d'égout et électricité de capacité et qualité suffisantes, et se trouvant englobé dans une zone
constructible.

47. Profondeur de construction

On entend par profondeur de construction, la distance mesurée entre les deux fagades opposées les plus rappro-
chées I'une de l'autre, au niveau comportant la surface construite brute la plus importante.

Dans le cas de constructions composées de deux ou plusieurs corps de batiment, la profondeur de construction
est mesurée séparément pour chacun d’entre eux.
48. Surface constructible
Elle représente la surface maximale théorique a construire dans une parcelle donnée aprés avoir respecté les
conditions suivantes :

» la bande de construction.

» les limites constructibles avant, latérale, et postérieure.

49. Surface de la parcelle

La parcelle est le terrain constituant une unité cadastrale. La surface de la parcelle a prendre en considération est
celle contenue dans le périmétre de la zone.

50. Terrain naturel

Le terrain naturel est défini par sa morphologie déterminée soit par des causes naturelles, soit par le fait de 'homme
pour la construction d'infrastructures publiques. La cote de référence du terrain naturel correspond a la moyenne
calculée des niveaux de terrain sur les bords latéraux des fagades & construire et de I'alignement avant de la
construction principale projetée.

bords latéraux des
facades a construire

K RS
1 | 1 ;
min. min.
construction
niveau terrain naturel 1 principale p IR
i projetée
alignement avant projeté « « = = -45; . - = alignement avant projeté
1 I

domaine public / voie desservante
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51. Terrasse
On entend par terrasse une surface stabilisée a I'air libre, non close, communiquant avec les piéces d’habitation
adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.
On distingue:
» laterrasse accolée a un batiment;
» laterrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d’'un étage par rapport a I'étage inférieur ;

» le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

52. Voie desservante

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne accés a une parcelle, a un
lot ou & une construction.

53. Voie publique

On entend par voie publique les voies appartenant & I'Etat ou & une commune qui font partie du domaine public.

54. Unité

On entend par unité toute unité se rapportant a I'affectation principale ou secondaire propre a la construction dans
laquelle I'unité se trouve. On distingue par exemple : unité de logement, d’activité artisanale, de service, de com-
merce ou autres.

55. Voies existantes

Sont considérées comme voies ou parties de voies existantes, les voies de I'Etat ou de la commune ou les parties
de ces voies, reconnues comme partie intégrante du réseau de voirie publique, et qui ont été spécialement conso-
lidées et équipées au minimum par les infrastructures en eau, canalisation d'égout et électricité de capacité et
qualité satisfaisante.

56. Zone non aedificandi

Zone oU aucune construction ne doit étre édifiée.
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1.3 Annexe 3: Terminologie du RBVS

Les définitions suivantes font partie intégrante de la partie écrite du présent projet d’aménagement particulier.
1. BRUIT AERIEN

Bruit émis par une source n'ayant pas de contact avec la structure construite.

2. BRUIT D’IMPACT

Bruit qui a pour origine une mise en vibration directe de la structure de la construction.

3. CHANGEMENT DU MODE D’AFFECTATION

Changement complet ou partiel de la destination d’une construction. Sont considérées comme destination d’une
construction notamment les fonctions d’habitat, de commerce, d’artisanat, de service, d'industrie, d’agriculture et
de service public.

4. CLOTURE

Barriére naturelle ou faite de la main de 'homme et suivant tout ou partie du pourtour d’un terrain afin de matéria-
liser ses limites ou d’empécher des personnes ou des animaux d'y entrer ou d’en sortir.

5. COMMODITE D’UNE CONSTRUCTION OU D’'UN AMENAGEMENT

La commaodité d’une construction ou d’'un aménagement implique des bonnes conditions de confort pour 'ensemble
des usagers.

6. CONSTRUCTION

On entend par construction tout assemblage de matériaux, reliés de maniére durable et solide, le cas échéant,
incorporé au sol, ou a tout le moins relié ou adhérant au sol, les critéres pour déterminer I'existence d’une telle
construction résidant partant dans les dimensions de I'édifice, les matériaux employés et son caractére de durabilité
ou de permanence.

7. COUR ANGLAISE

Cour au niveau du sous-sol, encaissée entre la rue et la facade d’'un batiment, qui sert notamment a éclairer et
ventiler ce niveau.

8. DEUX-ROUES LEGERS

Bicyclette, cyclomoteur, motocycle lIéger ou motocycle a propulsion électrique ou thermique.

9. DALLE PODOTACTILE

Dalle constituée d’'un matériau a relief, permettant aux malvoyants et aux non-voyants de s’orienter dans leurs
déplacements a pied.

10. DECORATION EVENEMENTIELLE

Décoration non publicitaire, a caractere éphémére, liée a un événement a caractére culturel, sportif, social ou
commercial.

11. DOMAINE PUBLIC

Fonds servant a la viabilisation des terrains & batir, conformément aux articles 23 et 34 de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain.

12. DURABILITE D’'UNE CONSTRUCTION OU D’UN AMENAGEMENT

La durabilité d’'une construction ou d’'un aménagement consiste en la faculté de participer a la configuration de la
société humaine qui lui permette d’assurer sa pérennité. Sont considérés notamment comme durables, les

Zeyen+Baumann 40



Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » a Haller (Commune de Waldbillig)
Partie écrite

constructions et aménagements qui se caractérisent par de bonnes qualités sociales, économiques et environne-
mentales.

13. ENSEIGNE

Inscription, forme ou image apposées sur un immeuble et relatives & une activité qui s’y exerce. Ne peut étre
assimilée a une enseigne, une mention profitant a des tiers, telle que l'indication d’'une marque ou de leurs produits.

14. ENSEIGNE EVENEMENTIELLE

Enseigne a caractere éphémére, liée a un événement a caractére culturel, sportif, social ou commercial.
15. FOSSE DE PLANTATION

Volume contenant la terre arable nécessaire a la plantation et a la croissance d’'un arbre a haute tige.
16. HAUTEUR LIBRE SOUS PLAFOND

Hauteur mesurée du sol fini au plafond fini.

17. LIGNE A HAUTE TENSION

Composant principal des grands réseaux de transport d’électricité qui transporte I'énergie par l'intermédiaire de
I'électricité des centrales électriques au consommateur. Ces lignes sont aériennes, souterraines et sont exploitées
a des tensions supérieures a 65 kV.

18. LISSES

Rambardes paralléles aux limons d’'un escalier. La lisse supérieure joue le réle de main-courante.

19. LOCAL / PIECE

Espace clos et couvert destiné a la fréquentation occasionnelle ou permanente de personnes.

20. MOBILIER URBAIN

Ensemble des objets ou dispositifs publics ou privés, posés ou ancrés dans I'espace public, fixes ou amovibles.
21. NIVEAU

Plan horizontal d’une construction ou altitude d'un point par rapport a un plan horizontal de référence.

22. NIVEAU FINI DU PLANCHER

Cote du sol du niveau en question, compte tenu des diverses couches isolantes, de la chape flottante et des divers
revétements, mesurée a partir du niveau 0.00 m de référence.

23. NIVEAU FINI SOUS DALLE

Le niveau fini sous dalle définit la cote inférieure d’un plafond compte tenu des divers isolations et revétements, a
partir du niveau 0.00m de référence.

24. PIECES DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE DE PERSONNES

Sont considérées comme pieces destinées au séjour prolongé de personnes notamment les pieces de séjour, de
jeux et de travail, les chambres a coucher et salles d’eau.

Sont également considérées comme pieces destinées au séjour prolongé de personnes, notamment les bureaux,
les surfaces de vente et les ateliers.

25. PIECES DESTINEES AU SEJOUR TEMPORAIRE DE PERSONNES

Tous les locaux non visés a la définition précédente. Sont considérées comme piéces destinées au séjour tempo-
raire de personnes, notamment les salles de spectacles, salles de cinéma, les bars, les discothéques, les buande-
ries, les garages, les entrepdts, les archives et les locaux techniques.
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26. PERSONNE A MOBILITE REDUITE
Personne dont les facultés de déplacement a pied sont réduites de maniére temporaire ou définitive.

27. POINT D’INCIDENCE
Le point d’incidence se trouve sur un axe traversant la source acoustique et perpendiculaire a la limite de propriété.

Il se trouve :

»  soit sur la propriété avoisinante sise en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée, distant de 3 métres
de la limite de propriété,

» soit a la fenétre, a la limite du balcon ou de la terrasse du voisin, si la distance entre ces éléments et la
limite de propriété est inférieure a 3 métres.

28. POTELET

Borne destinée a empécher le stationnement et & protéger les espaces de circulation destinés aux piétons ainsi
qu'aux cyclistes.

29. PUBLICITE

Inscription, forme ou image destinée a informer le public ou a attirer son attention, y inclus le dispositif qui la sup-
porte, & I'exclusion des enseignes et de la signalisation des voiries, des établissements d'intérét général ou a
vocation touristique.

30. PUBLICITE EVENEMENTIELLE

Publicité a caractére éphémére, liée a un événement a caractére culturel, sportif ou social, a une foire ou a un
salon et dont au maximum 1/7éme de la surface est réservé aux annonceurs parrainant cet événement.

31. PUBLICITE LUMINEUSE

Publicité constituée principalement d'une ou de plusieurs sources lumineuses.
32. REVETEMENT PERMEABLE

Revétement permettant le passage naturel des eaux pluviales vers le sol.

33. SAILLIE
Elément débordant par rapport a un autre. On distingue :

» les saillies fixes, notamment les enseignes, corniches, acroteres, auvents et
» les saillies mobiles, notamment les volets, battants de porte, marquises de devanture.

34. SALUBRITE D’'UNE CONSTRUCTION OU D’UN AMENAGEMENT

La salubrité des constructions et des aménagements est déterminée par leur aptitude a favoriser le bienétre phy-
sique, mental et social des usagers. Sont considérés notamment comme salubres, les constructions et aménage-
ments qui permettent d’empécher la propagation de maladies et les risques d'infirmité.

35. SECURITE DES USAGERS DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

La sécurité des usagers des constructions et aménagements, de quelque nature qu'ils soient, est garantie si leurs
conception et réalisation permettent de réduire, lors de leur usage ordinaire et extraordinaire, le risque d’accidents
ou de menaces concernant I'intégrité physique des personnes.

36. SOLIDITE D’'UNE CONSTRUCTION OU D’UN AMENAGEMENT

La solidité d’une construction ou d’'un aménagement est déterminée par son indéformabilité et sa stabilité. Est
considérée comme solide, toute construction dont 'assemblage et les caractéristiques des éléments porteurs et
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non porteurs permettent d'assurer l'intégrité de la construction, la descente de toutes les charges aux fondations,
le contreventement de la construction ainsi que le maintien des éléments non structuraux.

37. STUDIO

Logement abritant une seule piece destinée au séjour prolongé de personnes, qui comprend notamment I'espace
de séjour et I'espace nuit, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

38. SURFACE HABITABLE NETTE

Surface d’étage brute déduction faite de 'emprise des murs, cloisons, gaines, escaliers et espaces d’une hauteur
libre sous plafond inférieure a 1,00m. Les espaces d’'une hauteur libre sous plafond comprise entre 1,00m et 2,00m
ne sont pris en compte qu’a 50%.

39. SYSTEME PORTEUR DES BATIMENTS

Ensemble des parties de construction et assemblages nécessaires pour supporter et répartir les charges ainsi que
pour assurer la stabilité.

40. TALUS ABRUPT

Terrain en forte pente dont I'angle formé avec I'horizontale est en principe supérieur a 45°.

41. TRANSFORMATION D’UNE CONSTRUCTION

Travaux qui ont pour conséquence d’altérer les structures portantes, respectivement le gros- ceuvre et I'aspect
extérieur des constructions.

42. TRAVAUX DE REMBLAI ET DE DEBLAI

Modification apportée au niveau d’un terrain, dépassant soit une différence de hauteur de 1,00m, soit un mouve-
ment de terrain supérieur a 10 m3.

43. TROTTOIR

Partie de la voirie publique ou privée, en saillie ou non par rapport a la chaussée, spécifiquement aménagée pour
la circulation des piétons, revétue de matériaux en dur et séparée clairement des autres parties de la voirie par
quelque dispositif que ce soit.

44. UNITE D’EXPLOITATION DANS UNE CONSTRUCTION

On entend par unité d’exploitation dans une construction un ensemble de locaux non dissociables de par leur
activité comprenant une ou plusieurs exploitations avec un seul exploitant ou un groupe d’exploitants qui peut étre
tenue de fagon autonome.

45. VIDE-ORDURES

Systéme d’évacuation des ordures ménageres par voie séche, qui permet aux occupants de chaque étage d’'un
immeuble d’habitation de faire parvenir ses ordures par gravité jusqu’a une benne centrale au rez-de-chaussée ou
en sous- sol sans se déplacer.

46. VOIE CARROSSABLE

Voie ou place publique ou privée et ouverte au public, entiérement ou temporairement accessible aux véhicules
motorisés.
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2 Partie graphique

» Plan des prescriptions
» Plan des coupes
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1 Mandat de Mission

Zeyen+Baumann sarl
9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange

Concerne : Mandat de mission pour I’élaboration d’un plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier » (PAP NQ)

Madame, Monsieur,

Je soussigné, Jean Pierre Schiltz, né le 05.05.1955 & Diekirch et demeurant a route de
Larochette 20 L-9391 Reisdorf,

donne, par la présente, mandat au bureau d'études Zeyen+Baumann, d’'élaborer sur mon
terrain situés a Haller (Commune de la Waldbillig) et enregistrés au cadastre sous le numéro
de parcelle 348/2332 (Section A de Haller) un Plan d'’Aménagement Particulier « nouveau
quartier » (PAP NQ) en vue de la construction de maisons unifamiliales.

Le présent mandat est établi en application de I'article 28 de la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant I'aménagement communal et le développement urbain.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes meilleures salutations.

Jean Pierre Schiltz
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3 Accord de principe AGE

= LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de I'Environnement, du Climat

Zeyen+Baumann

et du Développement durable

Administration de la gestion de I'eau

Direction

Référence : EAU/ACP/19/0038

Dassier suivi par : Service autorisations — OJE
Tél.: 24 55 6 -920 (8:30 - 11:30)

Email : autorisatic l.etat.lu 2 5 AVR 2[]19

Esch-sur-Alzette, le

Accord de principe EAU/ACP/19/0038

Y

Objet PAP "Rue St. Nicolas" a Haller
Maitre d’Ouvrage  Monsieur Schiltz Jean-Pierre
Bureau d’études Bureau d'études Zeyen + Baumann

Plans annexés - Mémoire explicatif et calculs hydrauliques
- Extrait du plan cadastral
- Extrait de la carte topographique
- Plan d'aménagement particulier
- Extrait du plan des canalisations existantes
- Coupe de principe - évacuation des eaux pluviales
- Plan "Partie graphique, Plan des prescriptions, coupes”

Le présent accord de principe ne vaut pas autorisation au

titre de la loi modifiée du 19 décembre 2008 relative  I'eau.
L'accord de principe se base sur les plans annexés,

Remarque

Les rigoles sont a implanter devant les carports/garages.

Jean-Paul Lickes

Directeur
1, avenue du Rock’n’Roll Tél : (352) 24 55 6 - 920 TVA : LU18 8776 o7 e-mail :
L-4361 Esch-sur-Alzette Fax : (352) 24 55 6 - 7920 www.waasser.lu autorisations@eau.etat.lu

55



Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Annexe

Zeyen+Baumann 56



Mai 2023 PAP « Rue Saint Nicolas » (Commune de Waldbillig)
Annexe

4 Schéma Directeur

D - Schéma Directeur - Haller ,,Rue St. Nicolas™ HA-SD3/HA-NQ3 September 2015

Schéma Directeur - Plan

LEGENDE-TYPE DU SCHEMA DIRECTEUR
=====  délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Concept de mobilité et concept d'inf

P urbaine / Répartit ire des densités 4 Connesions
/// / ;/,—‘ i ; i E==== reseau motorisé (inter-/ intraquartier, de desserte locale)
e 4 LLLE AT TX S a—

X commars / sences

2o 1 < nleli F 2000 tin

e do far
atisariat 1

Aire de stationnement

Ert - snuteean

arking public / prive
roicle rogenns ta densité i "

P
Espace public ]

Transport en commun (arét d*autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

20900 Axe principal pour I'écoulement et Ia rétention des eaux pluivales
espace vert cumd / cuven Rl

Axe principal du canal pour saux usdes

Centralite @ Bassin de Rétention

o Element identitaire & préserver
N\ Mesures d'intégration spécifique

Séquences visuelles

sauil  entrée de quartier. de ville, de vilage

Schéma Directeur Haller "Rue St. Nicolas" (HA-SD3/HA-NQ3) M 1:1000 Quelle: Bearbeitung pact s.3 r.l. Fonds de plan: Orthophotos 2013

AC de Waldbillig 12 — -
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5 Plan topographique et extrait cadastral
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PF0O01

e LE GOUVERNEMENT

Administration du cadastre
et de la topographie

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

EXTRAIT CADASTRAL

Date d'émission : 26 avril 2019 Responsable :  Jean THIBO
Commune : WALDBILLIG Lieudit : Rue St. Nicolas
Section : A de HALLER Revenu bati: 0
No cadastral : 348/ 2332 Mesurage(s) : 645, 649
Contenance : 15a07ca
Nature Occupation(s) R non-bati R bati Contenance
1 place (occupée) batiment agricole 10.54 0 15a07ca
Propriétaire Quote-part Usufruitier Quote-part

Schiltz, Jean Pierre Aloyse [19550505 / 9391
Reisdorf]

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Echelle approximative: 1/2500

é

970/2080

954/2308

371/2287

424/2028

28518

© Origine Cadastre: Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2019)

1

Nombre total de pages : 1
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6 Levé topographique et plan de mesurage
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E-mail : info@geo314.eu | Web Site : www.geo314.eu du plan DIDIER, datant du 3L.07.2012 (Mes. 645).
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ADMINISTRATION DU CADASTRE ET DE LA TOPOGRAPHIE LEGENDE DES PARCELLES
Grand-Duché de Luxembourg -
Commune : WALDBILLIG Section: A de HALLER
N° Mesurage | N° Affsire |(Commune de Section -
645 0165754 | WALDBILLIG A de HALLER Nouvelle(s) parcelle(s)
Levé piar‘: M.R. Echelle(s) : 1/250 Numéro Nature Besupukion Contenance Nomi(s)
Dessiné par: P.F. Lieu et date: Diekirch, le 31 juillet 2012 ha| a |ca
348/2332 |place (occupée) batiment agricole 00 | 15|07 | SCHILTZ Jean Pierre Aloyse
\ <Y
L'ingénieur: Marc DIDIER, Géométre Officiel Signatu@\/oﬂﬁiﬂt Numéro Lieudit Provenance des parcelles
348/2332 |Rue St. Nicolas ENTIER 348/2088, ENTIER 348/2089
98400 - + + + — 98400
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